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Luxus pur und die Altstadt zum Greifen nah

HOFHAYMER ALLEE - STADT SALZBURG
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Erleben Sie Exklusivität & Eleganz in Bestlage: Auf zwei 
puristisch-modernen Baukörpern verschmelzen außer-
gewöhnliche Wohnkonzepte, extravagante Wohn- 
grundrisse und exquisite Innenarchitektur zu einem 
einzigartigen Wohnerlebnis mit qualitativ hochwerti-
ger Ausstattung.

Die fantastische Lage in Altstadtnähe im begehrten 
Stadtteil Nonntal bietet die perfekte Verbindung aus 
gelebter Tradition und pulsierender Urbanität. Das 
angrenzende Naherholungsgebiet mit der Hellbrun-
ner Allee und idyllischen Parkanlagen ergänzt die  
Lebensqualität in diesem exklusiven Wohnbauprojekt. 

HOFHAYMER ALLEE
„ Luxus pur und die Altstadt zum Greifen nah“
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EXKLUSIVITÄT IN BESTLAGE 
IM ÜBERBLICK 

 Exklusive Eigentumswohnungen mit 
hochwertiger Ausstattung

 Erstklassiger Wohnkomfort in absoluter 
Bestlage

 Hervorragende Infrastruktur

 Zeitlos elegante Architektur

 Extravagante Wohngrundrisse und stilvolle 
Innenarchitektur

 Penthousewohnung mit Dachterrassenpool

 Tiefgarage, Lift

 Großzügige Balkone, Terrassen & Gärten

Behagliches Wohngefühl

-

Wohngefühl. Allerhöchsten qualitativen Ansprü-
chen wird auch die Innenarchitektur gerecht. Egal 
ob bei Fenster, Türen, Böden oder Bäder – die 
Architekten arbeiten ausschließlich mit einer Aus-
wahl an exklusiven Produkten und Materialien. 
Additiv berücksichtigt das Planungsteam selbstver-
ständlich auch gerne Ihre individuellen Wünsche. 
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SALZBURG WEST
Himmelreich
Walserfeld

H

WOHNEN IN BEGEHRTER LAGE

Die fantastische Lage im begehrten Stadtteil Nonntal in unmittelbarer Altstädnähe bietet die perfekte Ver-
bindung aus gelebter Tradition und pulsierender Urbanität. Das angrenzende Naherholungsgebiet mit der 
Hellbrunner Allee und idyllischen Parkanlagen ergänzt die Lebensqualität in diesem neuen Wohntraum. 
In dieser Lage gibt es nur mehr wenig bebaubare Grundstücke und die Nachfrage nach Immobilien ist 
besonders hoch; somit ist auch eine entsprechende Wertsteigerung der Eigentumswohnungen absehbar.

„ Unmittelbare Altstadtnähe mit perfekter Infrastruktur“
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Unsere gelebte Unternehmenskultur und Philosophie 
lautet: "Alles aus einer Hand". Zusammen mit unseren 

sowie der LWB Hausverwaltung 
begleiten wir Sie in allen Etappen 
Ihres persönlichen Wohntraums. 
Vom Erstgespräch und kompetenter 
Beratung, über Finanzierung und Versicherung, über 
Planung und Bauphase bis zur Schlüsselübergabe und 
anschließender Hausverwaltung bieten wir Ihnen ein 

Seit 25 Jahren entwickeln wir uns entsprechend den 
An- und Herausforderungen am Markt kontinuierlich 
weiter und sind mittlerweile der führende gewerbliche 

Bauträger im Salzburger Land. 
Wir optimieren alle mit dem Eigen-
tumserwerb zusammenhängenden 

nicht nur von unserer jahrelangen Erfahrung und fach-

Leitgöb Wohnbau als Ihren starken Partner.

Jahre Erfahrung 

25
Wohneinheiten 

2.179 160.783
Bauprojekte

201

„ Rundum-Sorglos-
Paket inklusive“

ALLES AUS EINER HAND  
- WIR SIND IHR VERLÄSSLICHER PARTNER
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Hofhaymer Allee, Stadt Salzburg

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

Auf den nachfolgenden Seiten dürfen wir Ihnen Ihr künftiges Eigenheim näher vorstellen.

Unsere Planer sowie Bauleiter sind stets bemüht, Ihnen durch eine kundenorientierte Planung und Betreuung  
in der Bauphase nicht nur ein Wohnhaus zu bauen, sondern für Sie ein Heim zu schaffen. 

Eventuelle persönliche Wünsche und Vorstellungen versuchen wir weitestgehend zu berücksichtigen.

Unser Augenmerk richtet sich unter anderem besonders auf eine energiesparende Ausführung  
Ihrer Wohnung. Sie halten dadurch sowohl Ihre Betriebskosten als auch die  
Umweltbelastung so gering wie möglich.

Wie nun Ihre Wohnung im Detail ausgestattet ist,  
entnehmen Sie bitte den folgenden Seiten.

B&A - V5 / 28.01.2019
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Zu Ihrer Wohnung gehört:

Ein Tiefgaragenplatz.

W B3: Doppelgarage innerhalb der Tiefgarage,  
 P1 und P2

W A6:  P3 und P4

BAUWEISE

Dichtbetonkeller:  
-

serundurchlässigem Beton ausgeführt. Die Stärke der 
Bodenplatte sowie der Wände richtet sich nach den sta-
tischen Erfordernissen.

Geschossdecken:  
Stahlbeton-Decken lt. Statik, entgratet.

Außenwände VWS:   
Innenputz, tragendes Wandsystem, Vollwärmeschutz lt. 

Wohnungstrennwände:  
Ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt.

Tragende Innenwände:  
Tragendes Wandsystem beidseits verputzt.

Zwischenwände:  
Zwischenwandsteine beidseits verputzt.

Stiegen: 

Allgemeines Stiegenhaus:   
Stahlbetonstiege mit Natursteinbelag

Interne Treppe:   
W B3: Stahlbetonstiege mit Holzbelag 

Lift:    

6 Personen.

Die Nutzung des Liftes im Haus B ist ausschließlich für 
die Wohnung W B3. 

Dachkonstruktion:  
Stahlbetondecke mit wärmegedämmten Flachdachauf-
bau mit Bekiesung.

Terrassen im EG:  
Platten ca. 60x60 im Splittbett verlegt (3 Muster zur Aus-
wahl).

Balkone:  
Tragende Betonkragplatten mit Bangkirai Holzbelag und 
Brüstungsmauerwerk oder Absturzsicherung aus Glas.

Dachterrassen:   
Gedämmter Flachdachaufbau mit Bangkirai Holzbelag 
und Brüstungsmauerwerk oder Absturzsicherung aus 
Glas.

Die Dachterrasse der Wohnung W B3 wird mit Platten 
ausgeführt (3 Muster zur Auswahl). 

Verputz:

Innen:  
Glättputz bei allen tragenden und nicht tragenden Wän-

Außen:  

Verblechungen:  
Sämtliche Verblechungen aus verzinktem Blech bzw. be-
schichtet oder gestrichen nach Wahl des Bauträgers.

Fenster / Beschläge:   
Fenster Holz-Alu mit 3-Scheiben-Isolierverglasung, 

 
Elemente.

Beschattung:   
Bei allen Fenstern in den Wohnungen werden elektrische 

Fensterbänke: 

Innen:   
Fensterbänke aus Gussmarmor weiß (Helopal)

Außen:  
Beschichtete Aluminium-Fensterbänke

Hauseingangstüre:  
Wie in den Ansichten dargestellt.

Wohnungseingangstüre:  
Glatte, weiß lackierte Holz-Blockzargen und Türblätter 

Edelstahl.
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INNENAUSSTATTUNG

Innentüren:  
Glatte, weiß lackierte Holz-Umfassungszargen mit stumpf 
einschlagenden Türblättern sowie verdeckten Bändern. 

matt mit Magnetfallenschloss.

Malerarbeiten:  
Sämtliche Wände und Decken mit Innendispersion weiß 

Verfliesungen:      

Boden: 

Vorraum: Mit Feinsteinzeug im Format ca. 30/60  
 oder 60/60,  
 Fa. Villeroy & Boch, Serie Mineral Spring

Abstellraum: Mit Feinsteinzeug im Format ca. 30/60  
 oder 60/60,  
 Fa. Villeroy & Boch, Serie Mineral Spring

 
 siehe Plan)

 Mit Feinsteinzeug im Format ca. 30/60  
 oder 60/60,  
 Fa. Villeroy & Boch, Serie Mineral Spring

Fugen: Zu den Fliesen passend

Wand: 

 Mit keram. Fliesen im Format ca. 30/60, 
 Fa. Villeroy & Boch, Serie Mineral Spring  

Bad: Mit keram. Fliesen im Format ca. 30/60, 
 Fa. Villeroy & Boch, Serie Mineral  Spring  

Fugen: Zu den Fliesen passend

Bodenbeläge:  
Wohn- u. Schlafräume: 3 hochwertige Parkettböden der 

Auswahl lt. Muster

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

 Sanitär-Ausstattung:

Einrichtungsgegenstände:   
Weiß

Armaturen und Accessoires:   
Verchromt   
Überzeugen Sie sich rechtzeitig vor der Montage von 
der Standardausführung.

Küche:  

Geräteanschlüsse:  

vorhanden. 

Wasseranschlüsse:  
-
-

und Geschirrspüler sind nicht enthalten). 

WC lt. Plan: 

Toilette:

Serie Mia, alpinweiß 

- Papierrollenhalter - Ideal Standard Serie SoftMood 
Modell A9143AA

- Bürstengarnitur - Ideal Standard Serie SoftMood Mo-
dell A91AA, 

- Unterputz-Spülkasten mit Betätigungsplatte mit Was-
serspartaste

Handwaschbecken:

Strada 45x27 

- Einhebel-Waschtischarmatur - JADO Serie JES mit 

- Spiegel - Ideal Standard Serie Mirror & Light Spiegel 
50x70cm  (ohne Licht) 

Badezimmer lt. Grundriss:

Waschtisch:

Strada 70cm
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- ausgestattet mit Einhebel-Waschtischarmatur JADO 
Serie JES und  Ideal Standard Serie Mirror & Light 
60x70cm. 

- Handtuchhalter.

Doppel Waschbecken:

Strada 121cm

- ausgestattet mit Einhebel-Waschtischarmatur JADO 
Serie JES 

- Ideal Standard Serie Mirror & Light Lichtspiegel 
120x70cm

- Handtuchhalter.

Badewannenanlage:

- Acryleinbauwanne mit Frontverkleidung bzw. Vormau-

Tacna Duobadewanne (180x80).

- Einhebel-Badearmatur JADO Serie JES UP Fertigset 
chrom

- Ideal Standard Handbrauseset  samt Brausehalter 
(Brause 1fach, 125cm Schlauch),  Fabrikat JADO Se-
rie Geometry 

Dusche: 

- Duscharmatur – JADO Serie JES UP Fertigset chrom

- JADO Brauseset Geometry (60iger Brausestange, 
Handbrause, 170cm Brauseschlauch)

- Duschabtrennung in Echtglas klar, Beschläge chrom

- Duschgröße lt. Plan.

Handtuchheizkörper:

-
liert. 

- E-Patrone als Sonderwunsch möglich.

Anschluss für Waschmaschine:  
in den Abstellräumen (außer W B3 in UG, W A6 in 

sowie Wasseranschluss über Auslaufhahn.

Waschraum im Keller:   

d. Bauträgers) und Anschluss für gemeinsame Wasch-

-
-

se wird direkt auf den Boden aufgestellt.

Dusche W B3 Dachterrasse:  

 Entlüftungen: 

Die einzelnen Wohnungen verfügen über eine bedarfs-
geregelte Lüftung mit Abluftanlage. Die Zuluft erfolgt 
über Öffnungen über die Außenwand – die Abluft über 

Abstellraum:  
Die Abstellräume werden über Türschlitze be- und ent-
lüftet.

 Heizungsanlage: 

Die Beheizung des Gebäudes erfolgt durch eine Was-
ser-Wasser-Wärmepumpe, welche sich im Untergeschoss 

erfolgt über eine Fußbodenheizung mit elektrischen Ein-
zelraumthermostaten.  

 Warmwasserbereitung: 

Alle Wohnungen werden vom zentralen Warmwasser-
speicher versorgt.

 Kühlung W B3:  

-
tisierung getroffen. 

 Pool W B3: 

Die Wohnung W B3 erhält im Dachgeschoss im Terras-

Auskleidung des Pools erfolgt mittels Folie. Der Pool wird 
mit einer Gegenstromanlage und zwei Beleuchtungskör-
pern ausgestattet. Niveausteuerung für Ausgleichsbecken 
sowie automatische Nachspeisung. 

Die Beheizung kann optional gegen Aufpreis über eine 
Luft-Wasser-Wärmepumpe erfolgen, welche am Dach 
des Dachausgangs (DG) vorgesehen werden kann.

 Elektroinstallation: 

Verrohrung:  
Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt lt. E-Installations-
plan mit kompletter Mess- und Verteileranlage gemäß 

In den Erd- und Obergeschossen erfolgt die Installation 
Unterputz.
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Schwachstromanlagen:  

TV-Netz oder an eine Gemeinschafts- SAT-Anlage, wobei 
das Antennensignal nicht aufbereitet wird, sodass jeder 
Wohnungskäufer für das SAT-Programm einen eigenen 

Wohnraum und allen Schlafräumen.

Schalterprogramm:  
Als Schaltermaterial kommt das Produkt Gira E2 zur Aus-
führung. 

Steckdosen:  
Überzeugen Sie sich vor dem Baubeginn (anhand des 
Elektro-Installationsplan) von dem Standard Programm 
sowie der Platzierung und Anzahl sämtlicher Steckdosen.

 Wasseranschluss: 

Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz.

 Fäkalkanalisation:

Anschluss an das Ortskanalnetz.

 Regenwasser:

Versickerung in Sickerschächten bzw. Einleitung in das 
Ortskanalnetz.

RUND UM IHRE WOHNUNG

Wasseranschluss:  
Für alle Wohnungen wird bei mindestens einer Terrasse/
Balkon eine frostsichere Auslaufarmatur vorgesehen.

Zufahrt / Parkplätze:   

Grünflächen:  
Humusiert und eingesät.

Abgrenzungen:  
Abgrenzung der Gärten zu den Nachbarn und gegen-
über der Allgemeinanlage innerhalb der Wohnanlage 
mit einer Hecke und / oder einem Zaun gemäß Lage-
plan. Die Abgrenzung gegenüber Nachbargrundstü-
cken außerhalb der Projektliegenschaft mittels Zaun im 
Osten und Westen (funktionstaugliche bestehende Zäu-
ne und Einfriedungen bleiben erhalten), im Norden zur 

Grundstücksgrenze im Süden mit Mauerwerk. 

Sollten Sie betreffend der Bauweise oder 
der Ausstattung Fragen haben, stehen 

Ihnen natürlich unsere Wohnberater oder 
unsere Bauleiter gerne zur Verfügung.
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SCHLUSSBEMERKUNG

-
bung. 

Der Auftraggeber behält sich jedoch vor, Abänderungen gegenüber dieser Beschreibung im Zuge des behördli-
chen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie infolge technischer Erfordernisse während der Detailpla-
nung (insb. stat. Berechnung und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Die genaue Position und Größe der Schächte wird erst in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt.

-

endgültige Ausstattung zu werten.

Im  Lageplan nicht ersichtliche Geländesprünge zu den Nachbargrundstücken im gesamten Außenbereich werden 
durch Böschungen hergestellt.

Dem Verkäufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und technisch gleichwertige Produkte 
einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkttypen werden bei Vergabe der Gewerke durch 

Die Übergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausführungsänderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den Verkäufer möglich. Geneh-

sind, wird ein Stundensatz von Euro 90,-- + 20 % MwSt. zuzüglich Fahrt und Nebenkosten verrechnet.

-

Wenn mehrere Ausführungsvarianten angeboten sind, kann der Verkäufer je nach Projekt, architektonischen Über-
legungen, oder anderen Gründen, eine dieser Varianten zur Ausführung bringen.

3D-Animation des jeweiligen gegenständlichen Bauvorhabens dienen lediglich als anschauliche 3-dimensionale 
Unterlage.

Die im Modell bzw. in der 2D oder 3D-Ansicht eingearbeiteten Gegenstände bzw. Darstellungen sind nicht 

Satz- und Druckfehler vorbehalten. 
Visualisierungen www.zuchna.at
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UNSERE FIRMENGRUPPE

LEITGÖB WOHNBAU BAUTRÄGER GMBH

Bauträger

Saalfelden - Salzburg

Innsbrucker Bundesstraße 85 · 5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 88 22 13 · Fax: 88 22 13 -20
salzburg@lwb.at · www.lwb.at

KNAUSEDER & PARTNER  
BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | 
Haustechnik

Saalfelden - Salzburg

Innsbrucker Bundesstraße 85 · 5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 88 75 85 · Fax: 88 75 85 -20
salzburg@kundp.cc · www.kundp.cc

LWB OBJEKT- UND  
LIEGENSCHAFTSVERWALTUNGS OG

Hausverwaltung  
Wohnimmobilien | Gewerbeimmobilien

Saalfelden - Salzburg

Färberstraße 6 · A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 75 244 · Fax: 75 244 -33

CAPITAL & PROJEKT MANAGEMENT GMBH

Versicherungsmakler | Vermögensberater

Saalfelden - Salzburg

Färberstraße 6 · A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 720 · Fax: 70 720 -70
saalfelden@capital-projekt.at · www.capital-projekt.at

DR. CHRISTIAN M. EGGER

Vertragserrichter | Rechtsanwalt

Eberhard-Fugger-Straße 3 · A-5020 Salzburg
Telefon: +43(0)662 84 22 33, Fax: 84 22 33 -33

NADERLINGER ZIVILTECHNIKER GMBH

Architekt

Linzer Bundesstraße 90 · A-5023 Salzburg
Telefon: +43(0)664 181 39 94



Zweigstelle Salzburg:

Innsbrucker Bundesstraße 85
A-5020 Salzburg

Telefon +43 (0)662 882213
salzburg@lwb.at

www.lwb.at

ERFAHRUNG. QUALITÄT. KOMPETENZ.

UNSER TEAM IST FÜR SIE DA!

Wir stehen Ihnen bei allen Anliegen mit seriöser und fachkundiger Bera-
tung jederzeit zur Verfügung. Natürlich sind die Beratungen für Sie kosten-
los und unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und ständig vor Ort. 
Gerne besteht auch die Möglichkeit einen Beratungstermin bei Ihnen zu 
Hause zu vereinbaren.

jahrelangen Erfahrung und ver-
einbaren Sie einen unverbindli-
chen Beratungstermin!

Manuel Haubl
Verkaufsleitung  
Stadt Salzburg

T: 0664 510 48 57 
E: m.haubl@lwb.at

Richard Pirnbacher
Immobilienverkauf  

T: 0664 619 08 11
E: r.pirnbacher@lwb.at


