
Mehr Komfort. Mehr Wohnfreude. Mehr Lebensqualität.

MORZGER STRASSE - STADT SALZBURG
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UNSER TEAM IST FÜR SIE DA!

Wir stehen Ihnen bei allen Anliegen mit seriöser und fachkundiger Beratung jederzeit 
zur Verfügung. Natürlich sind die Beratungen für Sie kostenlos und unverbindlich. Unser 
Verkaufsteam ist mobil und ständig vor Ort. Gerne besteht auch die Möglichkeit einen 
Beratungstermin bei Ihnen zu Hause zu vereinbaren.

-
bindlichen Beratungstermin!

Zweigstelle Salzburg:
Innsbrucker Bundesstraße 85 · A-5020 Salzburg
Tel.: +43 (0)662 88 22 13 · Fax: 88 22 13 -20· salzburg@lwb.at · www.lwb.at

Manuel Haubl
Verkaufsleitung  
Stadt Salzburg

T: 0664 510 48 57 

Richard Pirnbacher
Immobilienverkauf  

T: 0664 619 08 11
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„ Erstklassiger Wohnkomfort 
mit beeindruckendem Ausblick“

EXKLUSIVES WOHNEN IM SÜDEN SALZBURGS

-

Traumwohnung direkt vom Bauträger!
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WOHNTRAUM IN BEGEHRTER LAGE

-
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MEHR KOMFORT. MEHR WOHNFREUDE. MEHR LEBENSQUALITÄT.

-

-

-
-

Alle Wohnungen sind nach Westen ausgerichtet und 

Blick auf Ihren Garten oder Balkon freigibt. 

-
geschoss. Bei idealer Raumaufteilung bietet sich Ih-

-
klusive Großzügigkeit und sorgen gleichzeitig für ein 

-

genießen können.
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Wohnvergnügen  
im Überblick

hervorragende Infrastruktur

ruhige Ausrichtung nach Westen

gehobene Architektur mit 

edlen Materialien

ideale Raumaufteilung und 
Barrierefreiheit

 

Beschattungssystem und vieles mehr

großzügige Gärten und Balkone

-

die Wohnung

 
Photovoltaikanlage
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-
-
-

am Markt kontinuierlich weiter und sind mittlerweile der führende gewerbliche 

-

ALLES AUS EINER HAND - WIR SIND IHR VERLÄSSLICHER PARTNER
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Morzger Straße, Stadt Salzburg

GRUNDRISSE UND ÜBERSICHTSPLÄNE
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ÜBERSICHT / LAGEPLAN
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UNTERGESCHOSS

DATUM
GEZEICHNET BW

28.05.2019

1

2

3

45678910111213
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15
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17
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W
M TR

P 03

P 02

P 01

P 04

P 05

P 07

P 06

P 08

P 09

P 10

P 11

Zugang

Keller W02
Estrich besch.
8,42 m2

Keller W01
Estrich besch.
8,23 m2

Keller W03
Estrich besch.
16,03 m2

Wasch- und TR
Fstzg.
9,15 m2

Technik
Estrich besch.
12,66 m2Pelletslager

Rohbeton
9,08 m2

Keller W04
Estrich besch.
8,98 m2

Keller W05
Estrich besch.
8,62 m2

Keller W06
Estrich besch.
8,36 m2

Keller W07
Estrich besch.
18,30 m2

Tiefgarage
Asphalt
319,90 m2

Stgh.
Fstzg.
18,35 m2

Kinderwagen
Fstzg.
10,26 m2

Gang
Estr. besch.
10,36 m2

Gang
Estr. besch.
6,44 m2
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ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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DACHGESCHOSS
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Wohnung 1
3 Zimmer - Erdgeschoss

Wohnräume  

 77,88

Freiflächen  

Zur Wohnung gehörend
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Wohnung 2
2 Zimmer - Erdgeschoss

Wohnräume  

 60,20

Freiflächen  

Zur Wohnung gehörend
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Wohnung 3
3 Zimmer - Erdgeschoss

Wohnräume  

 76,60

Freiflächen  

Zur Wohnung gehörend
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Wohnung 4
3 Zimmer - Obergeschoss

Wohnräume  

 78,82

Freifläche  

Zur Wohnung gehörend
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Wohnung 5
2 Zimmer - Obergeschoss

Wohnräume  

 59,96

Freifläche  

Zur Wohnung gehörend
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Wohnung 6
3 Zimmer - Obergeschoss

Wohnräume  

 76,59

Freifläche  

Zur Wohnung gehörend
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Wohnung 7
4 Zimmer - Dachgeschoss

Wohnräume  

 113,36

Freifläche  

Zur Wohnung gehörend
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ANSICHT NORD

ANSICHT SÜD
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ANSICHT OST

ANSICHT WEST

DATUM
GEZEICHNET BW

12.04.2019

DATUM
GEZEICHNET BW

12.04.2019
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SCHNITT
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Morzger Straße, Stadt Salzburg

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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Zu Ihrer Wohnung gehört:

BAUWEISE

Dichtbetonkeller:  
-

Geschossdecken:  

Außenwände VWS:   

Außenwände Holzoberfläche:  

Wohnungstrennwände:  

Tragende Innenwände:  

Zwischenwände:  

Stiegen:   
Allgemeines Stiegenhaus: Stahlbetonstiege mit Fein-
steinzeugbelag

Lift:   

8 Personen

Dachkonstruktion:  

-

Terrassen im EG:  
-

wahl)

Balkone:  

Dachterrassen:  

mit Brüstungsmauerwerk

Verputz   
Innen:  

-
lerbereich 

Außen:  

Verblechungen:  
Sämtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem 
Blech.

Fenster / Beschläge:   

Beschattung:   
Bei allen Fenstern in den Wohnungen werden elektri-
sche Raffstore-Systeme mit Funkfernbedienung einge-
baut.   

Fensterbänke:  
Innen:   

 
Außen:   
beschichtete Aluminium-Fensterbänke

Hauseingangstüre:  
Wie in den Ansichten dargestellt 

Wohnungseingangstüre:  
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INNENAUSSTATTUNG

Innentüren:  

Malerarbeiten:  

Verfliesungen:      

Boden:  
Vorraum: mit Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

Abstellraum: mit Feinsteinzeug im Format ca. 60/30 
 

 AR – siehe Plan)

 mit Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

Fugen:

Wand: 

 mit keram. Fliesen im Format ca. 60/30  
 

Bad: mit keram. Fliesen im Format ca. 60/30  
 

Fugen: weiß

Bodenbeläge:  

  
-

ne zur Auswahl  

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

 Sanitär-Ausstattung:

 

Einrichtungsgegenstände:  
Weiß

Armaturen und Accessoires:   
Verchromt. Überzeugen Sie sich rechtzeitig vor der 
Montage von der Standardausführung.

Küche: 

Geräteanschlüsse:  

ist vorhanden. 

Wasseranschlüsse:  

-

WC: 

Toilette:  

-
-

Handwaschbecken:

Badezimmer: 

Waschbecken:  
-

bel-Waschtischarmatur

Badewanne:

-
dearmatur inkl. Brauseset

Anschluss für WM:  
Waschmaschinenanschluss in den Abstellräumen 

-
ranschluss über Auslaufhahn (gem. Grundriss).

 Waschraum  

Wahl des Bauträgers) und Anschluss für gemeinsame 

-
gestellt.

 Entlüftungen: 

-

erfolgt über Öffnungen über die Außenwand – die 

Abstellraum:  

entlüftet.
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 Heizungsanlage: 

-
-

 Warmwasserbereitung: 

den Wohnungsübergabestationen mittels Wärmetau-

 Photovoltaikanlage: 

-
meinschafts-Photovoltaikanlage installiert

 Elektroinstallation: 

Verrohrung:  
-
-

verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus er-

Schwachstromanlagen:  

-
bel-TV-Netz. TV- und Internetanschluss im Wohnraum. 

  
Als Schaltermaterial kommen Marken-Programme der 

Ausführung. 

den Bauträger bei Beauftragung des ausführenden 

Steckdosen:  
Überzeugen Sie sich vor dem Baubeginn (anhand des 

-
rung sämtlicher Steckdosen.

 Wasseranschluss: 

Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz

 Fäkalkanalisation: 

Anschluss an das Ortskanalnetz

 Regenwasser: 

das Ortskanalnetz

RUND UM IHRE WOHNUNG

Wasseranschluss:  
Für alle Wohnungen wird bei einer Terrasse / einem 
Balkon eine frostsichere Auslaufarmatur vorgesehen.

Zufahrt / Parkplätze:   

Grünflächen:  
Humusiert und eingesät

Gartenbox:    
-

reich der Terrasse eine Gartenbox vorgesehen.

Abgrenzungen:  
Abgrenzung der Gärten zu den Nachbarn innerhalb 

außerhalb der Projektliegenschaft erfolgt mittels Zaun 
-

Sollten Sie betreffend der Bauweise oder 
der Ausstattung Fragen haben,  

stehen Ihnen natürlich unser Verkaufsteam 
und unsere Bauleiter gerne zur Verfügung.
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SCHLUSSBEMERKUNG

der vorliegenden Beschreibung. 

-

und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

-

-
nung bestimmt.

-

die endgültige Ausstattung zu werten.

gesamten Außenbereich werden durch Böschungen hergestellt.

-
-

-
-

Plan- und Ausführungsänderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den 
Verkäufer möglich. Genehmigte Sonderwünsche sind direkt zwischen der ausführen-

-
benkosten verrechnet.

-
nimmt der Verkäufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausführungsvarianten angeboten sind kann der Verkäufer je nach 
-

anten zur Ausführung bringen.

-
-

bens dienen lediglich als anschauliche 3-dimensionale Unterlage.



Seite 30 - V2

AKTUELLE BAUVORHABEN

Alle unsere aktuellen Bauvorhaben und Referenzobjekte 
www.lwb.at

PINZGAU
Saalfelden
Maishofen

Zell am See - Seeblick
Thumersbach

Bruck - Blickfang III
Bruck - Bergblick

Saalbach
Piesendorf - LebensWert

Mittersill - Am Bürgerbach
Mittersill IV

PONGAU
Radstadt - Panorama
Altenmarkt - Mitte
Flachau
Bad Hofgastein 

Zentrale
Saalfelden

FLACHGAU
Mattsee - Am Wartstein
Mattsee - Bellevue
Henndorf am Wallersee I
Henndorf am Wallersee II
Seekirchen - Wallerseestraße 
Hof II - SonnenHof
 

STADT SALZBURG
Hofhaymer Allee

Riedenburg
Aigen

Straubingerstraße
Kirchenstraße

Zweigstelle
Stadt Salzburg

TENNENGAU
Hallein

Permosergasse
Morzger Straße
Guetratweg
Nonntaler Hauptstraße
Späthgasse
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UNSERE FIRMENGRUPPE

LEITGÖB WOHNBAU BAUTRÄGER GMBH

Bauträger

Saalfelden - Salzburg

Innsbrucker Bundesstraße 85 · 5020 Salzburg · Telefon: +43 (0)662 / 88 22 13 · Fax: 88 22 13 -20 ·salzburg@lwb.at · www.lwb.at

KNAUSEDER & PARTNER BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | Haustechnik

Saalfelden - Salzburg

LWB OBJEKT- UND LIEGENSCHAFTSVERWALTUNGS OG

Hausverwaltung von Wohnimmobilien | Gewerbeimmobilien

Saalfelden - Salzburg

CAPITAL & PROJEKT MANAGEMENT GMBH

Versicherungsmakler | Vermögensberater

Saalfelden - Salzburg

DR. CHRISTIAN M. EGGER

Vertragserrichter | Rechtsanwalt

NADERLINGER ZIVILTECHNIKER GMBH

Architekt




