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Leitgab Wohnbau

BESSER WOHNEN IM GASTEINERTAL.
EXKLUSIV - RUHIG - ZENTRAL

Leben, wo andere Urlaub machen: Dieser Traum wird fir Sie bald Wirklichkeit! Mitten
im Zentrum von Bad Hofgastein und zugleich in ausgesprochen ruhiger, privilegierter
Lage wartet |hr neues Zuhause darauf, von lhnen mit Leben gefillt zu werden.

Besser Wohnen — das bringt das Bauvorhaben , Am Kirchbach” treffsicher auf den Punkt.
Die komfortablen, harmonisch konzipierten Eigentumswohnungen vereinen lhren An-
spruch auf exklusiven Standard mit der Liebe zum Detail. Dank unterschiedlicher Woh-
nungstypen und -gréBen ladt das Projekt Menschen jeden Alters zum Wohlfihlen ein.

Als Highlight présentieren sich zum einen die Maisonetten-Wohnungen, die sowohl
das Erd- als auch das Obergeschoss umfassen. AuBerst erlesene Schmuckstiicke be-
herbergt zudem das Dachgeschoss: Aut den imposanten Terrassen dieser Wohnungen
genieBen Sie atemberaubende Aus- und Weitblicke. Idyllische Gartenfléchen bieten
beste Gelegenheit zum Kreieren lhres ganz persénlichen griinen Paradieses.

lhre kiinftige Rickzugsoase liegt in einer idyllischen Sackgasse und erméglicht lhnen
zugleich einen fulminanten Blick auf die umliegende Bergwelt mit Stubnerkogel und
Schlossalm. Und auch das Zentrum mit der entziickenden Fulgéngerzone liegt nur
zwei Gehminuten entfernt. Leben in Bad Hofgastein: Das ist héchster Genuss fir Lieb-
haber von Sport, Wellness und Kulinarik.

Entdecken Sie jetzt dieses attraktive Wohnkonzept und sichern Sie sich Ihre Traumwoh-
nung direkt vom Bautrager!
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WOHNVERGNUGEN
IM UBERBLICK

Wohnen in Bestlage: ruhig & zentral
qualitative & energieeffiziente Bauweise

attraktive Wohnflachen von 57 bis 97m2 mit
grof3em Balkon, Terrasse und/oder Privatgarten

Maisonette-Wohnungen mit separatem Zugang

groBziigigen Panoramaterrassen
stilvoller Parkettboden, FuBbodenheizung
geschmackvolle Sanitarausstattung

3ach Isolierverglasung, bedarfsgerechte
Wohnraumbeliftung

Photovoltaikanlage
Tiefgarage mit beheizter Rampe
Lift, Waschkiche, Kinderwagenraum

exklusive Dachgeschosswohnungen mit ;
: attraktive AuBenanlage mit eigenem Spielplatz
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TOP AUSSTATTUNG ZUM WOHLFUHLEN

Die hochwertigen Ausfihrungsdetails aller Raumein-
heiten versprechen héchstes Komfortniveau. Den
Grundstein legen langlebige Baustoffe sowie die
energieeffiziente und qualitative Bauweise. Stilvolle
Parkettbdden schaffen eine einzigartige Atmosphére,
wiéhrend die FuBbodenheizung fir wohligen Kuschel-
faktor sorgt. Dank der geschmackvollen Sanitéraus-
stattung tauchen Sie in Ihr persénliches Homespa ein:
In unseren Maisonetten genieflen Sie den Luxus von
zwei Badezimmern. Von hoher Qualitét zeugen auch
die Kunststoff-Alu-Fenster, welche dank 3-fach Isolier-
verglasung jederzeit optimales Raumklima schenken.
Grofiziigige Terrassen- und Balkonfléchen mit Sid-

westorientierung laden zum Verweilen in frischer, ge-
sunder Luft ein.

On top profitieren Sie von umweltfreundlicher Solar-
energie vom eigenen Hausdach und senken bequem
wie nachhaltig lhre Stromkosten. Apropos bequem:
Sie sichern sich zudem den Komfort einer hausei-
genen Tiefgarage mit beheizter Zufahrt sowie einer
Liftanlage, Waschkiiche, Kinderwagen- und Fahrrad-
abstellraum. Entscheiden Sie sich fiir eine Maisonette,
verfigen Sie Uberdies iber einen privaten Hausein-
gang. Im attraktiven Auflenbereich freuen sich be-
sonders die Kleinen iber einen modernen Spielplatz.
Perfekte Voraussetzungen fiir mehr Leben im Leben!
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WOHNGENUSS IN BESTLAGE - 365 TAGE IM JAHR

Eingebettet in das historische Gasteinertal im Salzburger Land verfihrt Bad Hofgastein mit Sport, Wellness und
Kulinarik vom Allerfeinsten. Die charmante, lebendige Gemeinde bietet eine gelungene Mischung aus Tradition

und Moderne. Im Mittelpunkt steht die sehenswerte FuBgangerzone mit GuBerst ansprechenden Geschaften, Res-
taurants, Cafés und Bars.

Das Beste: Von lhrem Wohnhaus, das sich architektonisch perfekt in die Umgebung einfigt, spazieren Sie in zwei
Minuten bequem ins Zentrum. Nur einen Steinwurf entfernt lockt zudem Europas modernste alpine Gesundheits-

und Freizeitwelt, die Alpen Therme Gastein. Und selbstverstandlich ist das Wander- und Wintersportparadies
auch absoluter Lieblingsort fir Bewegungsbegeisterte jeden Alters.

Freuen Sie sich auf Wohngenuss in Bestlage: Am Ende einer Sackgasse ruhig und dennoch &uf3erst zentral ge-
legen, genief3en Sie direkt von Ihrem Zuhause aus den Blick auf das fulminante Bergpanorama, allen voran das

weitlaufige Skigebiet Schlossalm-Angertal-Stubnerkogel, und lauschen dem leisen Platschern des Baches. Herzlich
willkommen an lhrem persénlichen Herzensplatz!
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Am Kirchbach
Bad Hofgastein

ALLES AUS EINER HAND
- WIR SIND IHR VERLASSLICHER PARTNER

Unsere gelebte Unternehmenskultur und Philosophie  Seit Gber 25 Jahren entwickeln wir uns entsprechend
lautet: "Alles aus einer Hand". Zusammen mit unseren ~ den An- und Herausforderungen am Markt kontinuier-

Tochterfirmen Knauseder & Partner, Capital & Projekt  lich weiter und sind mittlerweile der fihrende gewerbli-
sowie die Leitgéb Hausverwaltung che Bautréger im Salzburger Land.
begleiten wir Sie in allen Etappen 99 Rundum-Sorglos- Wir optimieren alle mit dem Eigen-
lhres persénlichen  Wohntraums. Paket inklusive €€ tumserwerb zusammenhdngenden
Vom Erstgespréch und kompetenter Vorgénge. Damit profitieren Sie
Beratung, Uber Finanzierung und Versicherung, tber  nicht nur von unserer jahrelangen Erfahrung und fach-
Planung und Bauphase bis zur Schlisselibergabe und ~ kundigem Know-how, sondern sparen dazu Zeit und
anschlieBender Hausverwaltung bieten wir lhnen ein Geld. Profitieren auch Sie und entscheiden Sie sich fir
"Rundum-Sorglos-Paket". Leitgéb Wohnbau als lhren starken Partner.

Qualitat und Sicherheit in Zahlen:
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Wohnung 1 - Erdgeschoss

Parkett

Wohnen / Kochen

j} 25,58 m?

Terrasse W 01
Objektplatten
12,81 m2

Garten W 01
132,50 m?
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WOHNUNG 1

Wohnung 1 - Obergeschoss

4 Zimmer Maisonette / Erd- & Obergeschoss

Wohnréume
Wohnen/Kochen 25,58 m?
Bad 5,08 m?
Abstellraum 4,26 m?
Flur 3,58 m?2
Schlafen 12,56 m?
Zimmer 9,14 m?
Bad 6,87 m?2
Flur 5,61 m?
72,68 m?

1 Tiefgaragenstellplatz

\\/// Bad \\/// ! AN '/
- Fstzg. D
- 6,87 m? N\ ‘
e % I
— ! T
—_— H ‘
N
Flur
oS I Parkett
/ 1 5,61 m?
y
Schlafen ,
Parkett Zimmer
12,56 m2 Parkett
9,14 m2
/\\ /\\
//"\\\ ///§\
i Freiflichen i
i Garten inkl. E
i Boschungsbereiche ca. 132,50 m? i
| Terrasse 12,81 m? i
i Zur Wohnung gehérend
i Kellerabteil W1 5,24 m2
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Wohnung 2
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Terrasse W 02
Objektplatten
12,30 m2

Garten W 02
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Wohnung 2
Obergeschoss

WOHNUNG 2

Parkett

Zimmer
Parkett
10,93 m?

Schlafen
Parkett

4 Zimmer Maisonette / Erd- & Obergeschoss

i Wohnrdéume

i Wohnen/Kochen 32,93 m?
! Flur 5,47 m2
! Bad 5,07 m?
i Abstellraum 4,30 m?
i Schlafen 13,88 m2
i Zimmer 10,93 m2
i Zimmer 10,59 m2
i Bad 8,28 m?
i Flur 5,08 m?2

Freiflachen

Garten inkl.

Béschungsbereiche  ca. 58,00 m?
Terrasse 12,30 m?

Zur Wohnung gehérend

Kellerabteil W2 7,37 m2
1 Tiefgaragenstellplatz

_____________________________________________________________________________
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WOHNUNG 3
4 Zimmer / Erdgeschoss

Zur Wohnung gehérend
Abstellraum W3
1 Tiefgaragenstellplatz

7,66 m?

i Wohnréume

i Wohnen/Kochen 31,67 m?
; Schlafen 14,55 m?2
E Zimmer 11,75 m?2
' Zimmer 10,88 m2
' Flur 11,67 m?
! Bad 6,30 m?
! Abstellraum 3,25 m?
 WC 1,68 m?
§ 91,75 m
i Freiflachen

i Garten inkl.

i Boschungsbereiche ca. 46,52 m?
i Terrasse 9,83 m?

Z

Schlafen
Parkett
14,55 m?

Parkett

i

Wohnen / Kochen

o) ,

! N I
LTI

\‘ Terrasse W 03
At Objektplatten
“ 9,83 m?

E—

Garten W 03
46,52 m?

Parkett
10,88 m?

DATUM 02.10.2020
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WOHNUNG 4
2 Zimmer / Erdgeschoss

i Wohnréume E
i Wohnen/Kochen 30,57 m2 i
; Schlafen 11,54 m? ;
i Bad 521 m?2 |
\;V?(hﬂen / Kochen ' Flur 4,69 m?2 i
33r5$ 2 L WC 2,46 m? |
' 1 Abstellraum 2,13 m2 !
t Flur 1,45m2 !
Schlafen 58,05 m?
Parkett e !
11,54 m2 ; i
i Freiflachen i
i Garten inkl. i
i Boschungsbereiche ca. 44,03 m? |
; Terrasse 13,27 m? ;
Terrasse W 04 i i
Objektplatten i Zur Wohnung gehérend |
13,27 m? ! Abstellraum W4 5,06 m2 i
. i1 Tiefgaragenstellplatz ;
Garten W 04
- 44,03 m?

Z

DATUM  02.10.2020 : 'J_E: ie 250 Hm j—ULI
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WOHNUNG 5
2 Zimmer / Erdgeschoss

Zur Wohnung gehérend
Abstellraum W5
1 Tiefgaragenstellplatz

5,04 m?

i Wohnréume

i Wohnen/Kochen 30,55 m2
; Schlafen 11,55 m?
i Bad 5,24 m?
! Flur 4,69 m?
i WC 2,47 m?2
i Abstellraum 2,12 m2
! Flur 1,46 m?
§ 58,08 m
i Freiflachen

i Garten inkl.

i Boschungsbereiche ca. 51,76 m?
i Terrasse 13,27 m2

Z

Wohnen / Kochen
Parkett
30,55 m?

//\\

Parkett

Schlafen
Parkett
11,55 m?

ERNERRRAAEA NN AN RRRRARNANANAE)

5

Terrasse W 05
Objektplatten
13,27 m?

51,76 m?

[—

Garten W 05

DATUM
GEZEICHNET

02.10.2020
KS

Am Kirchbach
Bad Hofgastein



Am Kirchbach
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WOHNUNG 6
4 Zimmer / Erdgeschoss

Zur Wohnung gehérend

Abstellraum W6 5,25 m?
1 Tiefgaragenstellplatz

DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET KS

E Wohnréume

i Wohnen/Kochen 31,73 m?
i Schlafen 14,54 m?
i Zimmer 11,80 m2
V' Zimmer 10,86 m?
' Flur 11,66 m2
! Bad 6,31 m?
! Abstellraum 3,22 m?
1 WC 1,71 m2
; 91,83 m?
i Freiflachen

i Garten inkl.

i Béschungsbereiche ca. 89,30 m?
' Terrasse 9,83 m?

Schlafen
Parkett
14,54 m2

L L]

Wohnen / Kochen |
Parkett
31,73 m?

-

=~

& !
IRRNERNNRNNNARINRNNNANNARINEN

Terrasse W 06
Objektplatten
9,83 m?

g Garten W 06
89,30 m?
Garten W6 gesamt

siehe Lageplan Seite 9

S.25/48
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Wohnung 7
Erdgeschoss

Z

DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET KS

Fstzg.
.. 520 nrl2 s

T

Wohnen / Kochen
Parkett
32,93 m?

—_—

Terrasse W 07 =
Objektplatten —
1045 m? 72!
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [
N — RN EARARNR
Garten W 07

158,32 m?

e

i

e

I Pl v T

S.26/ 48
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Leitgiib Wohnbau

Wohnung 7
Obergeschoss

Zimmer
Parkett
10,60 m?

A
. /
Zimmer \
Parkett 2
10,94 m?

Schlafen
Parkett
13,96 m?

Z

WOHNUNG 7
4 Zimmer Maisonette / Erd- & Obergeschoss

i Wohnréume i Freiflichen i

i Wohnen/Kochen 3293 m? i Garten inkl. E géTzLéll\éHNET 02.10.20;2

i Flur 5,44 m2 i Béschungsbereiche ca. 158,32 m2 !

| Bad 5,20 m?2 | Terrasse 10,45 m2 |

; Abstellraum 4,33 m2 ; ;

! Schlafen 13,96 M2 bommmmmmmmmmm e i

| . 2 | |

i Zimmer 10,94 m? Zur Wohnung gehérend i

i Zimmer 10,60 m2 | i

E Bad 818 m? i Kellerabteil W7 13,12m2

| Flor 5,08 m2 i1 Tiefgaragenstellplatz |

i ' ! 1 Freistellplatz i

; 96,66 m> | ;
Am Kirchbach S.27 /48
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Schlafen

Parkett Zimmer Zimmer
14,55 m? Parkett Parkett
11,74 m2 10,89 m?

L ]

Wohnen/ Kochen

Parkett

31,49 m?

Z

RAll W-NQ
DdIKOIT VvV UO

,,,,,,, o
10,/Tm=
T
WOHNUNG 8
4 Zimmer / Obergeschoss
DATUM 02102020

_____________________________________________________________________________ GEZEICHNET Ks
i Wohnréume i Freiflache E
i Wohnen/ Kochen 31,49 m2 ! Balkon 10,71 m2 i
' Schlafen 14,55 m2 ! '
i Zimmer 11,74 m? i i
! Zimmer 10,89 M2 bommmmmmmmm oo :
! Flur 11,67 m2 | Zur Wohnung gehérend E
i Bad 6,16 m? i Kellerabteil W8 7,11 m2 i
! Abstellraum 3,19 m? 1 Tiefgaragenstellplatz i - T LU
P WC 1,67 m2 | ; T s —y
E : : I ReY
; 91,36 m? | : TR T TS Tl T T

_____________________________________________________________________________
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Leitgiib Wohnbau

Parkett

Wohnen/ Kochen
Parkett
30,46 m?

Schlafen
Parkett

|
|
|
Balkon W-09 !
Holz |
O e L —————— i

|

WOHNUNG 9
2 Zimmer / Obergeschoss

TR O n

57[80 m?2 m .]1].!_| |_,‘ H_H’U—_" H_D

_____________________________________________________________________________

DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET Ks
i Wohnréume i Freiflache E
i Wohnen/ Kochen 30,46 m2 ! Balkon 14,51 m? i
i Schlafen 11,52 m2 ! '
| Bad 523m | |
P Flur O :
I WC 242 m2 | Zur Wohnung gehérend :
i Abstellraum 2,12 m? i Kellerabteil W9 5,19 m? i ‘,L’"_'"“ ¥ mEme BEE
v Flur 1,45m2 1 1 Tiefgaragenstellplatz ' e —

Am Kirchbach S. 29/ 48
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Wohnen/ Kochen
Parkett
30,51 m?

Schlafen
Parkett
11,53 m2

T
|
Balkon W10 |
|
|
|
|

57,87 m?

_____________________________________________________________________________

Holz
14,52 2
v i
— N
WOHNUNG 10
2 Zimmer / Obergeschoss
DATUM  02.10.2020
GEZEICHNET Ks
i Wohnréume i Freiflache E
i Wohnen/ Kochen 30,51 m? ! Balkon 14,52 m?2 i
i Schlafen 11,53 m2 ! '
| Bad 523m | |
! Flur 4,61 M2 bemmmmmmmm e i
I WC 242 m2 | Zur Wohnung gehérend :
| Abstellraum 212m? | Kellerabteil W10 520m? |
i Flur 1,45 m? bl Tiefgaragenstellplatz ;

S. 30 / 48 Am Kirchbac'h
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Leitgiib Wohnbau

Schlafen
Parkett
14,54 m?

Zimmer
Parkett
10,87 m2

Wohnen/ Kochen
Parkett
31,54 m?

Balkon-W-11

WOHNUNG 11

4 Zimmer / Obergeschoss

Wohnréume

Wohnen/ Kochen
Schlafen

Zimmer

Zimmer

Flur

Bad

Abstellraum

WC

_______________________

Am Kirchbach

______________________________________________________

Z

Holz
10,70 m?
DATUM 02.10.2020
______________________________________________________ GEZEICHNET KS
i Freiflache E
31,54m2 | Balkon 10,70 m? !
14,54 m2 | :
11,80 m? ! i
10,87 M2 }m=mmmmsmsmssmssooooooooooooeooooooos :
11,67 m2 | Zur Wohnung gehérend ;
6,21 m? 1 Kellerabteil W11 514m |
3,19 m? 1 Tiefgaragenstellplatz i mAY gy my o mEEs DES
1,68m2 | ; -~ pe————y
| : 0 T T
21,50 m i [T TN T TI] 1TT)

Bad Hofgastein
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WOHNUNG 12
3 Zimmer / Dachgeschoss

i Wohnréume E

i Wohnen/ Kochen 33,09 m? i

i Schlafen 20,05 m? .

E Zimmer 13,88 m2 E

' Flur 10,25 m?2 |

' Bad 8,46 m2 !

' Abstellraum 3,04 m2 !

P WC 1,80 m? i

§ 90,57 m> |

i Freiflache i

i Terrasse 96,46 m? i

i Zur Wohnung gehérend i

! Abstellraum W12 11,27 m? |

i1 Tiefgaragenstellplatz ' Terrasse W 12

i i Objektplatten

""""""""""""""""""""""" 96,46 m?
DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET Ks

S. 32 / 48 Am Kirchbach
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Schlafen
Parkett
\ 20,05 m?

A\

L~

Wohnen/ Kochen

Parkett
| 3309 m?2

Am Kirchbach

\/
I
==
I
. [ I
Zimmer H |
Parkett |~ i =
(PP S S L— —
1388 m- Bad
stzg.
8,46,m?
pE—— pp— =
Flur // N\ /
FStZg. , [ ) } } e
10,25 m A~ N
o
s =
we - AR — —
Fstzg

Bad Hofgastein

Leitgiib Wohnbau
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Bad Blur o we o
Fstzg. |l
Fstzg. 3697 |l Fstzg.— A7 m
\__J __5,98m L il 196 b T ) —
—— ) (C\)
| %& H ‘-m‘
| 5,13 m? Wohnen/ Kochen E
T —_—_= — Parkett
41,13 m? r
. 1 ™
S:rcgtfen Zimmer [
14,64 m2 Panett ] il
) 2m
J LT L] r
//j //j - //7
/ \ s \ A / \ L
[ [ | =\ [
>~ > = —— L=~
AT AT AT CACAAATIANIT
Terrasse W 13
Objektplatten
27,48 m?
i \
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
\
o |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, N

Z

WOHNUNG 13
3 Zimmer / Dachgeschoss

i Wohnréaume i Freiflache i

' ' ' DATUM 02.10.2020
i Wohnen/ Kochen 41,13 m2 | Terrasse 2748 m2 | GEZEICHNET Ks
' Schlafen 14,64 m2 ! !

i Zimmer 11,23 m? i i

! Bad 5,98 M2 bemmmmmmmmmmmmm o i

! Flur 5,13m2 | Zur Wohnung gehérend E

i Flur 3,69 m? i Kellerabteil W13 6,98 m?2 i

i Abstellraum 3,17 m*> 1 1 Tiefgaragenstellplatz ' amr amm

e 196 m2 ! i i’ 3

: : : HEEITRtE SEYRIEE IRgRIEN

| 86,93 | = RPN P TH T

_____________________________________________________________________________
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Leitgiib Wohnbau

7T LD G .
[T TN TS T T

I \w\/// \\/\J/ | [
! ? |
|
J | 1,50 RH |
T ] | \
= gy || Zimmer \ — |
[F=n— 1 F=r=
RN | Parkett | L \
[ ! 1108 m? | I I |
[ | | \ 2 50”RH I I
—ths—r- - W i F TS A
+Bad ; (R | Zimmer | t::ﬂ \
= Fstzg Parkett [
N T 11,08 m2 |
\ /] |
VAN I Schlafen |
——== - - Parkett - | |
Lo =te H wreme /(5
<0 7 Flur Il , [ |
=hit ) Fszg | \
I
= 11,40 m? \
J 7 T —0= —_—= ‘
L ~_ L \
WC |
o B AR _ _ | L 1kl _lgal——_ =1 _
[Fstzg- g R Terrasse W 14
Fstzg. 2,22 m? | :
353 m2 | Objektplatten
’ Wohnen/ Kochen =] ‘ 54,97 m?
Parkett |
31,95 m? (L_ ‘
\ / |
N \
S ‘
(I
I |
\
|
o
o 2%RH [ |
|
|
|
|
i e r‘rf)ﬁ Fﬁr*** il !
imiiiich [N
\‘ }\ \} ‘\ \‘ }\ |
I IR i
TR VA VA |
WOHNUNG 14
4 Zimmer / Dachgeschoss
i Wohnréume i Freiflache i
i i 1 DATUM 02.10.2020
i Wohnen/ Kochen 31,95 m?2 | Terrasse 54,97 m? E GEZEICHNET Ks
' Schlafen 18,78 m2 ! !
i Zimmer 11,08 m? i i
E Zimmer 11,08 m2 :' ------------------------------------- *:
! Flur 11,40 m2 | Zur Wohnung gehérend E
! Bad 7,21 m? i Kellerabteil W14 7,27 m? i
i Abstellraum 3,53 m?> I 1 Tiefgaragenstellplatz :
P WC 2,22m? i ;

_____________________________________________________________________________
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ANSICHT NORDOST

DAL

\/]

i T

2o (£ RSN IS

f

I N
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DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET KS

ANSICHT SUDOST

DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET KS
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ANSICHT SUDWEST

o N

DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET Ks

ANSICHT NORDWEST

’ |||||||IV'

DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET KS
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SCHNITT

|
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DATUM 02.10.2020
GEZEICHNET KS
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Leitgab Wohnbau

B&A - V2 / 17.11.2020

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

"Am Kirchbach" Bad Hofgastein

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,
aut den nachfolgenden Seiten dirfen wir lhnen Ihr kinftiges Eigenheim etwas néher vorstellen.

Unsere Planer sowie Bauleiter sind stets bemiht, lhnen durch eine kundenorientierte Planung und Betreuung in
der Bauphase nicht nur ein Wohnhaus zu bauen, sondern fir Sie ein Heim zu schaffen. Eventuelle persénliche
Wiinsche und Vorstellungen versuchen wir weitestgehend zu beriicksichtigen.

Unser Augenmerk richtet sich unter anderem besonders auf eine energiesparende Austihrung lhrer Wohnung.
Dies zahlt sich fur Sie in vielerlei Hinsicht aus: Sie kommen dadurch in den Genuss einer hohen Wohnbauférde-
rung, des Weiteren halten Sie dadurch sowohl Ihre Betriebskosten als auch die Umweltbelastung so gering wie
méglich.

Wie nun lhre Wohnung im Detail ausgestattet ist, entnehmen Sie bitte den folgenden Seiten.

9 Mehr als nur ein Wohnhaus €6

Am Kirchbach S.39/48
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Zu lhrer Wohnung gehort:

= WO1 - W06, W08 - W14: je 1 Tiefgaragenplatz
WO7: 1 Tiefgaragenplatz + 1 Freistellplatz

* je 1 Kellerabteil

BAUWEISE

Dichtbetonkeller:

Geschossdecken:

AuBenwénde VWS:

AuBenwdénde Verkleidung:

Wohnungstrennwéinde:
Tragende Innenwénde:
Zwischenwéinde:

Stiegen:

Lift:

Dachkonstruktion:

Verputz innen:

Verblechungen:

Fenster / Beschldge:

Beschattung:

Fensterbdnke:

Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausgefihrt.
Die Starke der Bodenplatte sowie der Wande richtet sich nach den
statischen Erfordernissen.

Stahlbeton-Decken lt. Statik

Innenputz, tragendes Wandsystem, Vollw&rmeschutz It. Erfordernis, Reibputz
eingefarbt

Innenputz, tragendes Wandsystem, Vollwérmeschutz nach Erfordernis, Holzver-
kleidung

Ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt

Tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwandsteine beidseits verputzt

Allgemeines Stiegenhaus: Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag.
Wohnungsinterne Stiegen: Stahlbetonstiege mit Holzbelag

vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss fir max. 8 Personen

Zimmermannsmafiger Dachstuhl It. stat. Erfordernis in gedémmter Ausfihrung;
Untersicht mit Gipskarton verkleidet und verspachtelt.
Dacheindeckung = Blecheindeckung

Reibputz bei allen tragenden und nicht tragenden Wénden, ausgenommen be-
tonierte Wéande in den Kellerrdumen

Samtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem Blech nach Wahl des Bau-
tragers

Fenster Kunststoff-Alu mit 3-Scheibenisolierverglasung und Dreh-Kippbeschlag
bzw. Fixverglasung.

W12 und W14: Die Dachflachenfenster werden im Schlafzimmer und im Bad je-
weils mit Elektroantrieb ausgestattet, im Wohnbereich sind diese manuell zu &ffnen.

Bei allen Fenstern in den Wohnrdumen werden fiir eine optionale Beschattung
ein Unterputz Raffstorekasten sowie eine Leerverrohrung fiir Funkfernbedienung
vorgesehen. W12 und W14 erhalten bei den Dachflachenfenstern im Schlaf-

zimmer einen elekirisch bedienbaren auflenliegenden Sonnenschutz.

Innen:
AuBen:

Fensterbanke in Kunststein oder Helopal

beschichtete Aluminium-Fensterbénke

Am Kirchbach

Bad Hofgastein



Hauseingangstire:

Wohnungseingangstire:

Terrassen im EG und DG:

Leitgiib Wohnbau

Eingangstiire mit seitlicher Fixverglasung wie in den Ansichten dargestellt.

Maisonettewohnungen (W01, W02 und WO07): glatte Tirblatter mit Namens-
schild und Spion, Standardfarbe nach Wahl des Bautrégers.

Glatte, wei3 lackierte Holz-Umfassungszargen und Tirblétter mit Namensschild
und Spion

Objektplatten im Kiesbett verlegt (drei Muster zur Auswahl).

Balkone: Tragende Betonkragplatten mit Objektplatten (drei Muster zur Auswahl) oder
Holzrostbelag je nach Lage des Balkons mit Brisstungsmauerwerk bzw. Stabge-
lander.

Dachterrassen: Gedammter Flachdachautbau mit Objekiplatten (drei Muster zur Auswahl) im
Kiesbett oder Gleichwertiges nach Wahl des Bautragers und Stabgelander.

INNENAUSSTATTUNG

Innentiren: Glatte, weif’ lackierte Holz-Umfassungszargen und Turblatter mit Beschlagen
aus Edelstahl

Malerarbeiten: Samtliche Wéande und Decken mit Innendispersion weif3 gemalt

Verfliesungen: Boden: Vorraum: mit Feinsteinzeug im Format ca.60/30

Abstellraum:  mit Feinsteinzeug im Format ca.60/30 oder
Parkettboden (je nach Lage des AR - siehe Plan)

WC, Bad: mit Feinsteinzeug im Format ca.60/30

Fugen: zu den Fliesen passend

Wand: WC: mit keramischen Fliesen im Format 60/30 weif3,

glanzend oder matt, bis ca.1,20 m Hshe verfliest;

Bad: mit keramischen Fliesen im Format 60/30 weif3,
glénzend oder matt, bis ca. 2,10 m Héhe verfliest

Fugen: weif3

Bodenbeléage: Wohn- & Schlafraume: hochwertiger Parkett in Eiche nach Wahl des

Bautragers

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

= Sanitar-Ausstatiung:

Né&here Details entnehmen Sie bitte dem Sanitérausstattungs-Exposé.

Einrichtungsgegensténde: Weif3

Armaturen und Accessoires: Verchromt

Am Kirchbach

Uberzeugen Sie sich rechtzeitig vor der Montage von der
Standardausfihrung.

Bad Hofgastein
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Kiche:

WC:

Badezimmer:

Waschmaschine:

Waschkiche im Keller:

= Entléftungen:

= Heizungsanlage:

Gerdateanschlisse:
Anschluss fir E-Herd, Kihlschrank und Geschirrspiiler ist vorhanden.

Wasseranschlisse:

Warm- und Kaltwasseranschluss iber die zentrale Wasseraufbereitung fir
lhre Kichenspile und Ihren Geschirrspiler ist bereits vorgesehen (Armaturen,
Kichenspile und Geschirrspiiler sind nicht enthalten).

Toilette:
Wandklosett aus weiem Kristallporzellan mit WC-Sitzbrett, Deckel und
Rollenhalter, Unterputz-Spilkasten mit Betatigungsplatte mit Wasserspartaste

Handwaschbecken:
aus weilem Kristallporzellan, wird mit einem Spiegel und Kalt-/ Warm-
wasseranschluss ausgestattet.

Waschbecken:

aus weiflem Kristallporzellan, ausgestattet mit Einhandmischer und Zugstan-
gen-Ablaufgarnitur

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Badewanne:
Emaillierte Kérperformwanne (Stahlblechwanne) mit Frontverkleidung bzw.
Vormaverung. Einhandwannenbatterie mit Brausegarnitur und Schubstange.

Dusche (W01, W02, W07, W14):

Bodenebene, geflieste Duschrinne, AP-Duscharmatur inkl. Brauseset,
Duschabtrennung in Echtglas klar, Beschlage chrom,

Duschgréf3e It. Plan

Der Handtuchheizkérper wird in Kombination mit der Fulbodenheizung ins-
talliert (optional mit E-Patrone).

Waschmaschinenanschluss im Abstellraum oder Bad bestehend aus Unter-
putzsiphon sowie Wasseranschluss tber Auslauthahn (gem&B Grundriss).

Ausgussbecken aus Edelstahl oder Kunststoff (nach Wahl d. Bautrégers) und
Anschluss fir gemeinsame Waschmaschine (Waschmaschine von Kéufern
bereitzustellen), Ablauf Gber eine Kompakt-Hebeanlage mit Kunststoffbehal-
ter (falls durch die Héhe des Kanals notwendig), diese wird direkt auf den
Boden aufgestellt.

Die einzelnen Wohnungen verfigen iber eine bedarfsgerechte Liftung mit
Abluftanlage.

Die Zuluft erfolgt Gber Offnungen bei den Fenstern oder tber die AuBenwand
— die Abluft Gber Einzelventilatoren in den Nassbereichen (Bad und WC).

Abstellraum:
Die Abstellrdume in den Wohnungen werden ber Tirschlitze oder Unter-
schnitt be- und entliftet.

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt durch eine Fernwdrme-Heizanlage,
welche sich im Unfergeschoss befindet.

Die Beheizung des Objektes erfolgt mittels FuBbodenheizung (Einzelraum-
thermostate).

Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungsiibergabestation, welche von der
zentralen Heizung mittels Vorlauf und Ricklauf versorgt wird.

Ausnahme: Der Abstellraum wird unbeheizt ausgefihrt.

S. 42/ 48
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Am Kirchbach
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= Warmwasserbereitung:

= Photovoltaikanlage:

= Elektroinstallation:

Verrohrung:

Schwachstromanlagen:

Schalterprogramm:

Steckdosen:

= Wasseranschluss:

= Fakalkanalisation:

= Regenwasser:

AUSSENANLAGEN

Wasseranschluss:

Zufahrt /Parkplatze:
Grinflachen:

Zaune und Hecken:

________________________________________

________________________________________

Leitgiib Wohnbau

Die Warmwasserbereitung erfolgt direkt in den Wohnungsibergabestatio-
nen, mittels Warmetauscher im Durchlaufprinzip (max. 45°C).

Gem. Energieausweis wird auf dem Dach eine Gemeinschafts-Photovoltaik-
anlage installiert.

Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt It. E-Installationsplan mit komplet-
ter Mess- und Verteileranlage gemaf Vorschrift. Leitungen im Kellergeschoss
Aufputz verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgt die Installati-
on Unterputz.

Verrohrungen fir Telefonanschluss. Klingelanlage mit Klingeltaster und Vi-
deosprechanlage (Ausnahme WO1, W02 und WO7, Ausfihrung einer
Sprechanlage ohne Videofunktion) im Bereich der Wohnungseingangstir.
Anschluss an das ériliche Kabel-TV-Netz. TV- und Internetanschluss in den
Wohn- und Schlafréumen.

Als Schaltermaterial kommen ausschlief3lich Markenprogramme zur Ausfih-
rung, z.B. Gira Standard 55.

Die genaue Festlegung des Standards erfolgt durch den Bautrager bei Beauf-
tragung des ausfihrenden Elektrounternehmens.

Uberzeugen Sie sich vor dem Baubeginn (anhand des Elektro-Installations-
plans) von der Anzahl und Platzierung sémtlicher Steckdosen.
Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz

Anschluss an das Ortskanalnetz

Versickerung auf Eigengrund

Fir alle Wohnungen mit Terrasse oder Balkon ist im AuBenbereich eine frost-
sichere Auslaufarmatur vorgesehen.

Asphaltbelag bzw. Pflaster, siehe Lageplan
Humusiert und eingesat

Abgrenzung der Garten zu den Nachbarn innerhalb der Wohnanlage mit
einer Hecke, Abgrenzung gegeniber der Allgemeinanlage mit Zaun bzw.
Bepflanzung. Die Abgrenzung gegeniiber Nachbargrundsticken auBerhalb
der Projektliegenschaft und den &ffentlichen Wegen mittels Zaun (funktions-
taugliche bestehende Z&une und Einfriedungen bleiben erhalten).

_________________________________________________________________________________________

Sollten Sie betreffend der Bauweise oder der Ausstattung Fragen haben, stehen lhnen :
natirlich unsere Wohnberater oder unsere Bauleiter gerne zur Verfigung. i

_________________________________________________________________________________________
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Objektes richtet sich ausschlieBlich nach der vorliegenden Beschrei-
bung.

Der Auftraggeber behalt sich jedoch vor, Abé&nderungen gegeniiber dieser Beschreibung im Zuge des behardli-
chen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie infolge technischer Erfordernisse wéhrend der Detailpla-
nung (insb. stat. Berechnung und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Berechnungsgrundlage fir die Wohnnutzfléche sowie die Bemaflung
in den Planen die Rohbaumafe ohne Verputz auf Waagrisshéhe (1,0 m iber fertigem Ful3boden) sind.

Die genaue Position und Grée der Schachte wird erst in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt.

Generell werden die Kellerréume im Erdgeschoss als kalter Keller verkauft (unbeheizt). Die im Einreichplan bzw.
Verkaufsprospekt enthaltene planliche Darstellung von Einrichtung, Haushaltsgeréte, Bepflanzung usw. ist ledig-
lich als Vorschlag fiir die endgiiltige Ausstattung zu werten.

Im Lageplan nicht ersichtliche Geléndespriinge zu den Nachbargrundsticken im gesamten Auf3enbereich werden
durch Béschungen hergestellt.

Im Bereich der Privatgarten kénnen sich zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage unterirdische Einbauten (Leitun-
gen und Schéachte) sowie Schachtabdeckungen (auch gréBerer Anzahl) befinden.

Wobsei sich der Verkéufer die Lage der Einbauten bis zur Umsetzung der baulichen Maf3nahme ausdriicklich
vorbehalt. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Schéchte in den beiliegenden Plénen mangels Kenntnis der
Endposition zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich sind.

Dem Verkaufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und technisch gleichwertige Produkte
einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkitypen werden bei Vergabe der Gewerke durch
den Bautrager fixiert.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausfihrungsanderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den Verkéufer méglich. Geneh-
migte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihrenden Firma und dem Kéufer abzukléren. Fir eventuell
vom Verkaufer, auf Wunsch des Kaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig
sind, wird ein Stundensatz von Euro 90,- + 20 % USt. zuziglich Fahrt und Nebenkosten verrechnet.

Fir Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Foérderungsbelange infolge von Anderungen durch Sonder-
wiinsche oder Umplanungen durch den Kaufer ibernimmt der Verkaufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausfihrungsvarianten angeboten sind kann der Verkaufer je nach Projekt, architektonischen Uber-
legungen, oder anderen Griinden, eine dieser Varianten zur Ausfihrung bringen.

Das von der Firma Leitgsb Wohnbau BAUTRAGER GMBH ausgearbeitete und ausgestellte Modell bzw. die
3D-Animation des jeweiligen gegensténdlichen Bauvorhabens dienen lediglich als anschauliche 3-dimensionale
Unterlage.

Die im Modell bzw. in der 2D oder 3D-Ansicht eingearbeiteten Gegensténde bzw. Darstellungen sind nicht
Verkaufsgegenstand und stellen keine Vertragsgrundlage im Sinne des Kaufvorvertrages und des Kautvertrages
gegeniiber dem Kéaufer dar.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Am Kirchbach
Bad Hofgastein
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AKTUELLE BAUVORHABEN

STADT SALZBURG | Spathgasse

Morzger StraBe | Altenbuchgasse FLACHGAU
Guetratweg | Zaunergasse Mattsee - Bellevue
Nonntaler Hauptstrafle | Pauernfeindstrafe St. Georgen
Obertrum

Seekirchen - Wallerseestrafie

PINZGAU Zweigstelle
Saalfelden Stadt Salzburg
Maishofen
Rauris - Sonnseite
Bruck - Bergblick
Zell am See - Porscheallee
Piesendorf - LebensWert
Piesendorf - Nussbaumweg

TENNENGAU
Hallein

Saalbach ‘,’
Mittersill - Am Birgerbach Zentrale ‘ PONGAU
Mittersill - Tauernblick Saalfelden St. Johann
Mittersill - Brunnfeldweg Flachau

Bad Hofgastein Il + Il

Alle unsere aktuellen Bauvorhaben und Referenzobjekte
finden Sie auf www.leitgoeb-wohnbau.at
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UNSERE FIRMENGRUPPE

Leithb Wohnbau

(G- & Partner

& Projekt

Y1 (. 1] W Hausverwaltung

Naderlinger Ziviltechniker GmbH

Architekt

Linzer Bundesstrafie 90 - A-5023 Salzburg
Telefon: +43(0)664 181 39 94
office@naderlinger.at

Leitgéb Wohnbau BAUTRAGER GMBH

Bautrdager | Immobilien

Saalfelden - Salzburg

FarberstraBe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 203 - Fax: 70 203 -33

saalfelden@lwb.at - www.lwb.at

Knauseder & Pariner
BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Planung | Bauleitung | Projekimanagement | Haustechnik

Saalfelden - Salzburg

FarberstraBe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 726 - Fax: 70 726 -33
saalfelden@kundp.cc - www.kundp.cc

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH
Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermégensberater |
Immobilienmakler

Saalfelden

FarberstraBe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 720 - Fax: 70 720 -70
saalfelden@capital-projekt.at - www.capital-projekt.at

Leitgob Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Saalfelden - Salzburg

Farberstrafle 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 75 244 - Fax: 75 244 -33

office@lwb-hausverwaltung.at - www.lwb-hausverwaltung.at

Kanzlei Egger Lassingleithner

Vertragserrichter | Rechtsanwalte

Eberhard-Fugger-Strafie 3 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43(0)662 84 22 33, Fax: 84 22 33 -33
office@el-ra.at
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UNSER TEAM IST FUR SIE DA!

______________________________________

Leitgob RN

Wir stehen lhnen bei allen Anliegen mit seriéser und fachkundiger Beratung
jederzeit zur Verfigung. Natirlich sind die Beratungen fir Sie kostenlos und
unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und sténdig vor Ort. Gerne besteht
auch die Méglichkeit einen Beratungstermin bei lhnen zu Hause zu vereinbaren.

Zentrale Saalfelden:

A-5760 Saalfelden

) Q
2 .

FarberstrafBe 6
Telefon +43 (0)6582 70203 |

| “129’ ‘ ‘(;: saalfelden@lwb.at

| \J www.lwb.at
Stefan Leitgob Franz Schubhart Michael Schon- Profitieren auch Sie von unserer
Verkaufsleiter Saalfelden,  Immobilienverkauf Katschthaler iahrelangen Erfahrung und ver-
Grundstiickseinkauf Immobilienverkauf cinbaren Sie einen unverbindli-
T: 0664 619 08 01 T: 0664 619 08 06 T: 0664 131 65 58 chen Beratungstermin!

E: s.leitgoeb@lwb.at E: f.schubhart@lwb.at m.schoen-katschthaler@lwb.at




