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WOHNERLEBNIS PAR EXCELLENCE SUDLICH DER ALTSTADT

Egal ob Sie ein glickliches Zuhause suchen oder eine werlstabile Investition téatigen méchten — die Premium-Wohnungen der
»Nonntaler Haupstraf3e” bieten lhnen beides.

Die exklusiven Eigentumswohnungen sind perfekt auf den erlesenen Geschmack abgestimmt. Offene und helle Grundrisse schaffen
ein herrliches Wohlfihlambiente und geben unterschiedlichen Wohn- und Lebensstilen den idealen Raum zur Entfaltung. Die ver-
schiedenen Wohnungstypen mit erstklassiger Ausstattung sowie Privatgarten, Balkon oder Terrasse versprechen ein Wohnerlebnis
par excellence. Zu den Projekt-Highlights z&hlt insbesondere die groBziigige Penthousewohnung mit ihrer 120m? Rundum-Panorama-
terrasse und Blick auf die Festung Hohensalzburg.

Die optimale Lage sidlich der Altstadt mit der Verbindung aus pulsierender Urbanitét, top Infrastruktur und Naherholung bietet die
besten Voraussetzungen fir eine ausgewogene Work-Life-Balance. Dariber hinaus ist aufgrund der begehrten Lage und der hohen
Nachfrage eine entsprechende Wertsteigerung absehbar.

Erleben Sie exklusives Wohnen in Bestlage und entscheiden auch Sie sich fir lhre Traumwohnung von Leitgéb Wohnbau!
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PERFEKT GELEGEN IM SALZBURGER NONNTAL

Die flieBende Symbiose aus Tradition und Moderne findet sich in kaum einer anderen Stadt so
wie in Salzburg. Dabei z&hlt das Nonntal zu den exklusivsten und begehrtesten Adressen. Kein
Waunder, denn die Lage ist beneidenswert: Hier liegen die vielféltigen Kultur- und Freizeiterlebnis-
se der Mozartstadt nahezu vor Ihrer Haustir. Uber dem Nonntal thront die Festung Hohensalz-
burg und pragt den weltbershmten Charme der Stadt. Die nahegelegene Alistadt lockt neben
traditionsreichen Geschéften und modernen Luxusléden mit Spitzen-Restaurants und zahlreichen
Bars. Malerische Naherholungsgebiete wie das im Gringirtel eingebettete Schloss Freisaal, die
Hellbrunner Allee, den idyllischen Hans-Donnenberg-Park und den Leopoldskroner Weiher errei-
chen Sie in wenigen Minuten. Auch das Festspielhaus, der Grinmarkt, das Kulturzentrum, das
Sportzentrum Mitte und der Unipark liegen nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

© Fotos: Tourismus Salzburg

___________________________________________________________________

= exklusive und begehrte Lage
* unmittelbare Altstadtnéhe
= hervorragende Infrastruktur

= zahlreiche Naherholungsméglichkeiten
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NACHBARSCHAFT

Festung Hohensalzburg

GroBes Festspielhaus

(1)

(2]

) Schloss Freisaal
() Hellbrunner Allee
) Schloss Leopoldskron
--- Spazier- & Radwege
@ Spielplatz

Supermarkt
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Symbolbild

ERSTKLASSIGER WOHNKOMFORT

Mit einer hochwertigen Ausstattung und einer sorgsam durchdachten Raumaufteilung bieten lhnen
die erstklassigen Eigentumswohnungen den perfekten Raum zum Leben:

v" moderne Architektur mit kontrastreicher Formsprache

v barrierefreie und lichtdurchflutete Wohnrédume

v Tiefgarage mit beheizter Rampe, Lift in jede Etage, Fahrradraum, Waschkiche
v attraktive Auflenanlage mit Spielplatz

v ausgezeichnete Energieeffizienz und Photovoltaikanlage

Hochwertige Ausstattung:

= Ssterreichischer Markenparkettboden

* elegantes Feinsteinzeug und Naturstein von hoher Qualitét

* Marken-Fenster mit 3-fach Thermo-Verglasung

» stilvolle Sanitérausstattung, Duo-Badewanne und bodenebene Dusche
= FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostat

* Raffstore-Beschattungssystem mit Funksteuerung

= grofle Balkone und Terrassen mit Wasseranschluss

* Gartenboxen in den Privatgérten

*» Sicherheitseingangstiire, Gegensprechanlagen mit Videosystem
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ALLES AUS EINER HAND - WIR SIND IHR VERLASSLICHER PARTNER

Unsere gelebte Unternehmenskultur und Philosophie lautet: "Alles aus einer Hand". Zusammen mit unseren
Tochterfirmen Knauseder & Partner, Capital & Projekt sowie die Leitgdb Hausverwaltung begleiten wir Sie in
allen Etappen lhres persénlichen Wohntraums. Vom Erstgespréch und kompetenter Beratung, iber Finanzie-
rung und Versicherung, Gber Planung und Bauphase bis zur Schlisselibergabe und anschlieBender Hausver-
waltung bieten wir lhnen ein hervorragendes Komplettpaket.

Seit Uber 25 Jahren entwickeln wir uns entsprechend den An- und Herausforderungen am Markt kontinuierlich
weiter und sind mittlerweile der fihrende gewerbliche Bautréger im Salzburger Land. Wir optimieren alle mit
dem Eigentumserwerb zusammenhéngenden Vorgénge. Damit profitieren Sie nicht nur von unserer jahrelan-
gen Erfahrung und fachkundigem Know-how, sondern sparen dazu Zeit und Geld. Entscheiden auch Sie sich
fur Leitgdb Wohnbau als lhren starken Partner.
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Nonntaler Hauptstrafle
BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

B&A - V1 / 05.08.2020

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

auf den nachfolgenden Seiten dirfen wir lhnen lhr kiinftiges Eigenheim etwas néher vorstellen.

Bauphase nicht nur ein Wohnhaus zu bauen, sondern fir Sie ein Heim zu schaffen.

Eventuelle persénliche Winsche und Vorstellungen versuchen wir weitestgehend zu beriicksichtigen. Unser
Augenmerk richtet sich unter anderem besonders auf eine energiesparende Ausfishrung lhrer Wohnung. Dadurch
profitieren Sie von geringen Betriebskosten und schonen dabei die Umwelt.

S
X
Unsere Planer sowie Bauleiter sind stets bemiiht, lhnen durch eine kundenorientierte Planung und Betreuung in der ‘S?

2

Q
¢
N
X

Wie nun lhre Wohnung im Detail ausgestattet ist, entnehmen Sie bitte den folgenden Seiten.

22 V2
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Zu lhrer Wohnung gehort:
W01 -W10: 1 Tiefgaragenstellplatz
WI11: 2 Tiefgaragenstellplatze

Je 1 Kellerabteil

BAUWEISE

Dichtbetonkeller:

Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausge-
fohrt. Die Starke der Bodenplatte sowie der Wande
richtet sich nach den statischen Erfordernissen.

Geschossdecken:
Stahlbeton-Decken It. Statik

AuBenwénde VWS:
Innenputz, tragendes Wandsystem, Vollwérmeschutz
lt. Erfordernis, Reibputz eingefarbt

AuBenwdande Fassadenplatten:
Innenputz, tragendes Wandsystem, D&mmplatten
nach Erfordernis, hinterliftete Fassadenplatten

Wohnungstrennwdénde:
Ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt

Tragende Innenwénde:
Tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwéinde:
Zwischenwandsteine beidseits verputzt

Stiegen:
Allgemeines Stiegenhaus:
Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag

Lift:
vom Kellergeschoss bis ins oberste Geschoss fir
max. 8 Personen

Dachkonstruktion:
Stahlbetondecke mit gedémmtem Flachdachaufbay,
bekiest

Terrassen im EG:
Obijektplatten im Kiesbett verlegt (3 Muster zur Aus-
wakhl)

Balkone:
Tragende Betonkragplatten mit Holzbelag (Bangkirai)
und Absturzsicherungen aus Glas

Dachterrassen:

Obijektplatten im Kiesbett (3 Muster zur Auswahl) auf
geddmmtem Flachdachaufbau mit Absturzsicherun-
gen aus Glas

Verputz

Innen:

Glattputz bei allen tragenden und nicht tragenden
Wanden, ausgenommen betonierte Wande im Kel-
lerbereich

Leitgiib Wohnbau

AuBen:
Reibputz eingefarbt auf WVS System

Verblechungen:
Samtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem
Blech nach Wahl des Bautragers.

Fenster / Beschlége:

Fenster Kunststoff-Alu mit 3-Scheibenisolierverglasung
und Dreh-Kippbeschlag bzw. Fixverglasung bzw.
Schiebe-Element (Top W11).

Beschattung:

Bei allen Fenstern und Terassentiiren in den Wohnun-
gen werden elekirische Raffstore-Systeme mit Funkfern-
bedienung eingebaut.

Fensterbdanke:

Innen:
Fensterbanke aus Gussmarmor weif3 (Helopal)

Auflen:
beschichtete Aluminium-Fensterbénke

Hauseingangstire:
Glasportal mit beschichteten Profilen

Wohnungseingangstire:

Glatte, weif3 lackierte Holz-Umfassungszargen und
Turblatter mit Namensschild und Spion, Beschlage
Edelstahl

W11: Die Tire wird als Portalkonstruktion mit seitli-
cher Fixverglasung (Satinato) ausgefihrt.

23



INNENAUSSTATTUNG

Innentiren:

Glatte, weif3 lackierte Holz-Umfassungszargen und
Turblatter stumpf-einschlagend mit Beschlégen aus
Edelstahl

Malerarbeiten:
Samtliche Wande und Decken mit Innendispersion
weif3 gemalt (inkl. Keller und Tiefgarage)

Verfliesungen:
Boden:
Vorraum:  mit Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

Abstellraum: mit Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
oder Parkettboden (je nach Lage des
AR - siehe Plan)

WC, Bad: mit Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

Fugen: zu den Fliesen passend

Wand:

WC: mit keram. Fliesen im Format ca. 60/30
weif3, glénzend oder matt,
bis ca.1,20 m Hohe verfliest

Bad: mit keram. Fliesen im Format ca. 60/30
weif3, glanzend oder matt,
bis ca. 2,10 m Hehe verfliest

Fugen: weifd

Bodenbeléage:

Wohn- und Schlafréume, Ankleide:
hochwertiger Parkett in Eiche, 3 verschiedene Farbts-
ne zur Auswahl

24

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

= Sanitér-Ausstatiung:

Ndahere Details entnehmen Sie bitte dem Sanitéraus-
stattungs-Exposé.

Einrichtungsgegensténde:
Weif3

Armaturen und Accessoires:
Verchromt. Uberzeugen Sie sich rechtzeitig vor der
Montage von der Standardaustihrung.

Kiche:

Gerdteanschlisse:
Anschluss fir E-Herd, Kihlschrank und Geschirrspiler
ist vorhanden.

Wasseranschlisse:

Warm- und Kaltwasseranschluss iber die zentrale
Wasseraufbereitung fir lhre Kichenspile und lhren
Geschirrspiler ist bereits vorgesehen (Armaturen, Ki-
chenspiile und Geschirrspiiler sind nicht enthalten).

WC:

Toilette:

Wandklosett aus weilem Kristallporzellan ~ mit
WCsSitzbrett und Deckel softclosing, Papierrollenhal-
ter und Birstengarnitur Unterputz-Spilkasten mit Betd-
tigungsplatte mit Wasserspartaste.

Handwaschbecken: aus weiflem Kristallporzellan,
Spiegel, Einhebel-Waschtischarmatur mit Warm- und
Kaltwasseranschluss

Badezimmer:

Waschbecken:

aus weiem Kristallporzellan, ausgestattet mit Einhe-
bel-Waschtischarmatur

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Badewanne:

Duobadewanne mit integriertem Wasserzulauf und
Frontverkleidung bzw. Vormauerung.

W11: freistehende Badewanne mit umlaufender
Schirze. UP-Einhebel-Badearmatur inkl. Brauseset

Der Handtuchheizkérper mit eigenem Heizkreis fir
Sommer-Winterbetrieb.

Anschluss fir WM:

Waschmaschinenanschluss in  den  Abstellréumen
oder Bad bestehend aus Unterputzsiphon wie Wasse-
ranschluss Gber Auslaufthahn (gem. Grundriss).

= Waschraum

Ausgussbecken aus Edelstahl oder Kunststoff (nach
Wahl des Bautragers) und Anschluss fir gemeinsame
Waschmaschine (Waschmaschine von den Kaufern
beizustellen). Diese wird direkt auf den Boden auf-
gestellt.

= EntlGftungen:

Die einzelnen Wohnungen verfigen Gber eine be-
darfsgeregelte Liftung mit Abluftanlage. Die Zuluft
erfolgt tber Offnungen Gber die AuBenwand - die
Abluft Gber Einzelventilatoren in den Nassbereichen
(Bad und WC).

Abstellraum:
Die Abstellrdume in den Wohnungen werden iber
Tirschlitze be- und entliftet.

V2
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= Heizungsanlage:

Die Beheizung des Gebéudes erfolgt durch eine Fern-
warme-Heizanlage, welche sich im Kellergeschoss
befindet. Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt
Uber eine Fullbodenheizung mit Einzelraumthermost-
aten.

= Warmwasserbereitung:

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral direkt in
den Wohnungsiibergabestationen mittels Warmetau-
scher im Durchlautprinzip (max. 45°C).

= Photovoltaikanlage:

Gem. Energieausweis wird aut dem Dach eine Ge-
meinschatfts-Photovoltaikanlage installiert

= Elektroinstallation:

Verrohrung:
Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt It. E-Installati-

onsplan mit kompletter Mess- und Verteileranlage ge-
ma&f Vorschrift. Leitungen im Kellergeschoss Autputz
verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus er-
folgt die Installation Unterputz.

Schwachstromanlagen:

Verrohrungen fir Telefonanschluss. Klingelanlage mit
Klingeltaster und Video-Sprechanlage im Bereich der
Wohnungseingangstir. Anschluss an das értliche Ka-
bel-TV-Netz. TV- und Internetanschluss in den Wohn-
und Schlafrgumen.

Schalterprogramm:
Als Schaltermaterial kommen das Produkt Gira E2 zur
Ausfihrung.

Steckdosen:

Uberzeugen Sie sich vor dem Baubeginn (anhand des
Elektro-Installationsplans) von der Anzahl und Platzie-
rung sémtlicher Steckdosen.

= Wasseranschluss:

Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz

= Fakalkanalisation:

Anschluss an das Ortskanalnetz

= Regenwasser:

Versickerung in Sickerschéchten

RUND UM IHRE WOHNUNG

Wasseranschluss:

Fir alle Wohnungen wird bei jeder Terrasse bzw.
jedem Balkon eine frostsichere Auslaufarmatur
vorgesehen.

Zufahrt / Parkplatze:
Asphaltbelag bzw. Pflaster, siehe Lageplan

Grunflachen:
Humusiert und eingesat

Gartenbox:
Fur die Wohnungen WO1 und WO2 ist eine Garten-
box vorgesehen.

Leitgiib Wohnbau

Abgrenzungen:

Abgrenzung der Gérten zu den Nachbarn innerhalb
lhrer Wohnanlage mit einer Hecke, zu den Allge-
meinfldchen mit einem Zaun gemd&f Lageplan. Die
Abgrenzung gegeniiber Nachbargrundsticken au-
Berhalb der Projekiliegenschaft erfolgt mittels Zaun
(funktionstaugliche bestehende Z&une und Einfriedun-
gen bleiben erhalten). Zur Stralenparzelle entfallt
eine Einfriedung.

Sollten Sie betreffend der Bauweise oder
der Ausstattung Fragen haben,
stehen lhnen natirlich unser Verkaufsteam
und unsere Bauleiter gerne zur Verfigung.

______________________________________________________________
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Obijektes richtet sich ausschlief3lich nach
der vorliegenden Beschreibung.

Der Auftraggeber behalt sich jedoch vor, Ab&nderungen gegeniber dieser Beschrei-
bung im Zuge des behérdlichen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie
infolge technischer Erfordernisse wahrend der Detailplanung (insb. stat. Berechnung
und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Wir machen daraut aufmerksam, dass die Berechnungsgrundlage fir die Wohn-
nutzfléche sowie die BemafBung in den Plénen die RohbaumafBe ohne Verputz aut

Waagrisshéhe (1,0 m Gber fertigem FuBboden) sind.

Die genaue Position und GréBe der Schéchte wird erst in der Haustechnik-Detailpla-
nung bestimmt.

Generell werden die Kellerréume im Erdgeschoss als kalter Keller verkauft (unbe-
heizt). Die im Einreichplan bzw. Verkaufsprospekt enthaltene planliche Darstellung
von Einrichtung, Haushaltsgeréte, Bepflanzung usw. ist lediglich als Vorschlag fir
die endgiltige Ausstattung zu werten.

Im Lageplan nicht ersichtliche Geléndespringe zu den Nachbargrundstiicken im
gesamten AuBenbereich werden durch Béschungen hergestellt.

Im Bereich der Privatgérten kénnen sich zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage
unterirdische Einbauten (Leitungen und Schéchte) sowie Schachtabdeckungen (auch
gréBerer Anzahl) befinden.

Wobei sich der Verkaufer die Lage der Einbauten bis zur Umsetzung der baulichen
MaBnahme ausdriicklich vorbehalt. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Schach-
te in den beiliegenden Planen mangels Kenntnis der Endposition zum jetzigen Zeit-
punkt nicht ersichtlich sind.

26

Dem Verkaufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und tech-
nisch gleichwertige Produkte einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebe-
nen Produkitypen werden bei Vergabe der Gewerke durch den Bautrager fixiert.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausfihrungsénderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den
Verkéaufer méglich. Genehmigte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihren-
den Firma und dem Kaufer abzuklaren. Fir eventuell vom Verkaufer, auf Wunsch
des Kaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig
sind, wird ein Stundensatz von Euro 90,~ + 20 % MwSt. zuziglich Fahrt und Ne-
benkosten verrechnet.

For Auswirkungen auf Schallschutz, Wérmeschutz und Férderungsbelange infolge
von Anderungen durch Sonderwiinsche oder Umplanungen durch den Kéufer tber-
nimmt der Verkaufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausfihrungsvarianten angeboten sind kann der Verkéaufer je nach
Projekt, architektonischen Uberlegungen, oder anderen Griinden, eine dieser Vari-
anten zur Ausfishrung bringen.

Das von der Firma Leitgob Wohnbau BAUTRAGER GMBH ausgearbeitete und aus-
gestellte Modell bzw. die 3D-Animation des jeweiligen gegensténdlichen Bauvorha-
bens dienen lediglich als anschauliche 3-dimensionale Unterlage.

Die im Modell bzw. in der 2D oder 3D-Ansicht eingearbeiteten Gegensténde bzw.
Darstellungen sind nicht Verkaufsgegenstand und stellen keine Vertragsgrundlage
im Sinne des Kaufvorvertrages und des Kautvertrages gegeniber dem Kaufer dar.

Satz und Druckfehler vorbehalten.
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Leitgiib Wohnbau

UNSERE FIRMENGRUPPE

Leitgab Wohnbau

(G-I & Partner

& Projekt

(Y 1. 1-) -3 Hausverwaltung

Leitgéb Wohnbau BAUTRAGER GMBH

Bautréger | Immobilien

Saalfelden - Salzburg
Niederlassung Salzburg: Innsbrucker Bundesstrafie 85 - 5020 Salzburg - Tel.: +43 (0)662 / 88 22 13 - salzburg@lwb.at - www.lwb.at

Knauseder & Partner BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | Haustechnik

Saalfelden - Salzburg
Niederlassung Salzburg: Innsbrucker Bundesstr. 85 - 5020 Salzburg - Tel.: +43 (0)662 / 88 75 85 - salzburg@kundp.cc - www.kundp.cc

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH

Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermégensberater | Immobilienmakler

FarberstraBBe 6 - 5760 Saalfelden - Tel.: +43 (0)6582 / 70 720 - saalfelden@capital-projekt.at - www.capital-projekt.at

Leitgob Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Saalfelden - Salzburg
Niederlassung Salzburg: Innsbrucker Bundesstrafie 85 - 5020 Salzburg - Tel.: +43 (0)662 / 88 22 13 -262 - www.leitgoeb-hausverwaltung.at

Naderlinger Ziviltechniker GmbH Kanzlei Egger Lassingleithner

Architekt

Vertragserrichter | Rechtsanwalte

Linzer Bundesstr. 90 - A-5023 Salzburg - Tel.: +43 (0)664 181 39 94 - office@naderlinger.at Eberhard-Fugger-Str. 3 - A-5020 Salzburg - Tel.: +43 (0)662 84 22 33 - office@el-ra.at
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UNSER TEAM IST FUR SIE DA!

Wir stehen lhnen bei allen Anliegen mit seridser und fachkundiger Beratung
jederzeit zur Verfigung. Natirlich sind die Beratungen fiir Sie kostenlos und
unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und sténdig vor Ort. Gerne
besteht auch die Méglichkeit einen Beratungstermin bei lhnen zu Hause zu
vereinbaren. Profitieren auch Sie von unserer jahrelangen Erfahrung und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin!

Zweigstelle Salzburg: ;
! Innsbrucker BundesstraRe 85 - A-5020 Salzburg
| Telefon: +43 (0)662 88 22 13 - salzburg@lwb.at - www.lwb.at :

________________________________________________________________________________________

Manuel Haubl
Verkaufsleitung
Stadt Salzburg

T: 0664 510 48 57
E: m.haubl@Iwb.at

Richard Pirnbacher Marlene Miller, BA
Immobilienverkauf Immobilienverkauf

T: 0664 619 08 11 T: 0664 619 08 29
E:r.pirnbacher@wb.at  E: m.mueller@lwb.at
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