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Bauträger 
Leitgöb Wohnbau BAUTRÄGER GMBH

Bauleitung, ÖBA, Haustechnikplanung 
Knauseder & Partner 
BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Finanzierung, Versicherung 
Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH

Hausverwaltung 
Leitgöb Hausverwaltung GmbH

Architekt 
Naderlinger Ziviltechniker GmbH

1 Wohnhaus 6 Wohnungen

Wohnbauprojekt 

„ALTENBUCHGASSE“ STADT SALZBURG
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Premium Eigentumswohnungen in Ruhelage. 

In herrlicher Lage in Maxglan entsteht ein Ensemble aus zwei elegant verbun-

-
garten, überdachter Terrasse und idealer Raumaufteilung. In den Penthouse-Mai-
sonetten erwartet Sie bei einer Raumhöhe bis knapp fünf Meter ein exquisites 

-
tern Ihren Lebensraum ins Freie und bodentiefe Glaselemente lassen diese Berei-
che miteinander verschmelzen. 

Entscheiden auch Sie sich mit einer erstklassigen Eigentumswohnung von Leitgöb 
Wohnbau für eine wertstabile Immobilie aus erster Hand.

EXKLUSIVES WOHNEN MIT VILLEN-FLAIR
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 hervorragende Lage mit top Infrastruktur

 Premium-Eigentumswohnungen 
Eckbalkon oder mit Privatgarten und Terrasse 

 Penthouse-Maisonetten mit bis zu knapp fünf 
Meter Raumhöhe

 3-fach Isolierverglasung, bedarfsgerechte 
Wohnraumbelüftung, Videosprechanlage

 Photovoltaikanlage

 Tiefgarage mit beheizter Rampe

 Lift, Waschküche, Kinderwagenraum, attraktive 

WOHNVERGNÜGEN 
IM ÜBERBLICK

Wohnbeispiel

Wohnbeispiel Top A3
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TOP AUSSTATTUNG ZUM WOHLFÜHLEN

Grundlegend hochwertig. Alle Raumeinheiten 
schaffen durch ihre durchdachten Grundrisse und 
ihre hochwertige Ausstattung einen Lebensmittelpunkt 
zum Wohlfühlen. Den Grundstein legen langlebige 

-
gen die bodentiefen Glaselemente. Als Bodenbelag 
dienen stilvolles Parkett und moderne Fliesen, die mit 
den unterschiedlichsten Wohnstilen harmonieren. Die 

-

zimmer zu Ihrer eigenen Wohlfühloase. An kühlen 

bei und das ferngesteuerte Beschattungssystem dient 
-

malen Energiehaushalt verfügen die Fenster über eine 
dreifach-Isolierverglasung. Dank der umweltschonen-

-

Stromkosten, sondern leisten zugleich einen ökologi-
schen Beitrag.



S. 6 / 36
Version 1 

ALTENBUCHGASSE
Stadt Salzburg

K ßh im
r A

Kleßheimer Allee

WW
rr

MMühh ddddorr g

N

bb
rr

rrü

iiiiirr iiiii g rr

AAAAAA
bb chhh

Chhi

liu
s-

W
el

se
r-

St
ra

ße

Mühldorfgasse

Norbert-Brüll-Straße

Is
en

ga
us

tr
aß

e

Girlingstraße

Altenbuchgasse

Chiem
gaustraße
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Freuen Sie sich auf exklusives Wohnen in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage in Maxglan. Aufgrund seines 
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Unsere gelebte Unternehmenskultur und Philosophie 
lautet: "Alles aus einer Hand". Zusammen mit unseren 

sowie die Leitgöb Hausverwaltung 
begleiten wir Sie in allen Etappen 
Ihres persönlichen Wohntraums. 

Beratung, über Finanzierung und Versicherung, über 
Planung und Bauphase bis zur Schlüsselübergabe und 

"Rundum-Sorglos-Paket". 

Seit über 25 Jahren entwickeln wir uns entsprechend 
den An- und Herausforderungen am Markt kontinuier-
lich weiter und sind mittlerweile der führende gewerbli-

Wir optimieren alle mit dem Eigen-

nicht nur von unserer jahrelangen Erfahrung und fach-
kundigem Know-how, sondern sparen dazu Zeit und 

Leitgöb Wohnbau als Ihren starken Partner.

Jahre Erfahrung 

27
Wohnungen 

2.437 187.316
Bauprojekte

237

„ Rundum-Sorglos-
Paket inklusive“

ALLES AUS EINER HAND  
- WIR SIND IHR VERLÄSSLICHER PARTNER

Qualität und Sicherheit in Zahlen:

über
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Altenbuchgasse - Stadt Salzburg

LAGEPLAN/ÜBERSICHT

DATUM  
GEZEICHNET   
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Altenbuchgasse - Stadt Salzburg

KELLERGESCHOSS DATUM  
GEZEICHNET   
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Altenbuchgasse - Stadt Salzburg

ERDGESCHOSS DATUM  
GEZEICHNET   
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Altenbuchgasse - Stadt Salzburg

OBERGESCHOSS DATUM  
GEZEICHNET   
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Altenbuchgasse - Stadt Salzburg

DACHGESCHOSS DATUM  
GEZEICHNET   
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WOHNUNG A1
4 Zimmer / Erdgeschoss

Wohnräume  

Wohnen/Kochen 38,15 m²
Schlafen 14,58 m²
Zimmer 2 10,93 m²
Zimmer 1 10,34 m²
Diele 8,89 m²
Bad 7,13 m²
Abstellraum 3,10 m²
WC 1,92 m²

 95,04 m²

Freiflächen 

Garten ca. 242,01 m² 
Terrasse 46,41 m²

Zur Wohnung gehörend

Kellerabteil A1 9,24 m²
1 Tiefgaragenstellplatz

Garten A1 
gesamt  
siehe  
Übersicht
Seite 12

DATUM  
GEZEICHNET   
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WOHNUNG A2
2 Zimmer / Obergeschoss

Wohnräume  

Wohnen/Kochen 33,17 m²
Schlafen 12,30 m²
Bad 6,90 m²
Diele 3,30 m²
Vorraum 2,96 m²
Abstellraum 2,38 m²
WC 1,95 m²

 62,96 m²

Freifläche 

Balkon 40,32 m²

Zur Wohnung gehörend

Kellerabteil A2 7,23 m²
1 Tiefgaragenstellplatz

DATUM  
GEZEICHNET   
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Wohnräume  

Zimmer 1 13,62 m²
Diele 7,68 m²
Abstellraum 3,71 m²
Abstellraum 3,78 m²

Wohnen/Kochen 46,18 m²
Schlafen 15,13 m²
Zimmer 2 11,72 m²
Vorraum 7,48 m²
Bad 5,41 m²
WC 1,94 m²

 116,65 m²

Freifläche 

Balkon 36,56 m²

Zur Wohnung gehörend

Abstellraum A3 12,93 m²
2 

WOHNUNG A3
4 Zimmer 
Ober- & Dachgeschoss

Wohnung A3 - Dachgeschoss

Wohnung A3 - Obergeschoss

DATUM  
GEZEICHNET   

DATUM  
GEZEICHNET   
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WOHNUNG B1
4 Zimmer / Erdgeschoss

Wohnräume  

Wohnen/Kochen 38,15 m²
Schlafen 14,58 m²
Zimmer 2 10,93 m²
Zimmer 1 10,34 m²
Diele 8,89 m²
Bad 7,13 m²
Abstellraum 3,10 m²
WC 1,92 m²

 95,04 m²

Freiflächen 

Garten ca. 167,16 m²
Garten ca. 33,20 m² 
Terrasse 46,10 m²

Zur Wohnung gehörend

Kellerabteil B1 9,22 m²
1 Tiefgaragenstellplatz

Garten B1 
gesamt  
siehe  
Übersicht
Seite 13

DATUM  
GEZEICHNET   
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WOHNUNG B2
2 Zimmer / Obergeschoss

Wohnräume  

Wohnen/Kochen 33,22 m²
Schlafen 12,30 m²
Bad 6,90 m²
Diele 3,30 m²
Vorraum 2,96 m²
Abstellraum 2,38 m²
WC 1,95 m²

 63,01 m²

Freifläche 

Balkon 40,32 m²

Zur Wohnung gehörend

Kellerabteil B2 7,23 m²
1 Tiefgaragenstellplatz

DATUM  
GEZEICHNET   
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Wohnung B3 - Dachgeschoss

Wohnung B3 - Obergeschoss

Wohnräume  

Zimmer 1 13,62 m²
Diele 7,68 m²
Abstellraum 3,71 m²
Abstellraum 3,78 m²

Wohnen/Kochen 46,18 m²
Schlafen 15,13 m²
Zimmer 2 11,72 m²
Vorraum 7,48 m²
Bad 5,41 m²
WC 1,94 m²

 116,65 m²

Freifläche 

Balkon 36,56 m²

Zur Wohnung gehörend

Abstellraum B3 14,19 m²
2 

WOHNUNG B3
4 Zimmer 
Ober- & Dachgeschoss

DATUM  
GEZEICHNET   

DATUM  
GEZEICHNET   
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ANSICHT NORDWEST

ANSICHT NORDOST

DATUM  
GEZEICHNET   

DATUM  
GEZEICHNET   
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ANSICHT SÜDOST

ANSICHT SÜDWEST

DATUM  
GEZEICHNET   

DATUM  
GEZEICHNET   
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SCHNITT

DATUM  
GEZEICHNET   
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
„Altenbuchgasse“ Stadt Salzburg

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

Unsere Planer sowie Bauleiter sind stets bemüht, Ihnen durch eine kundenorientierte Planung und Betreuung in der 
Bauphase nicht nur ein Wohnhaus zu bauen, sondern für Sie ein Heim zu schaffen.

Eventuelle persönliche Wünsche und Vorstellungen versuchen wir weitestgehend zu berücksichtigen. Unser Au-
genmerk richtet sich unter anderem besonders auf eine energiesparende Ausführung Ihrer Wohnung. Dadurch 

Wie nun Ihre Wohnung im Detail ausgestattet ist, entnehmen Sie bitte den folgenden Seiten.

 B&A V1 / 08.10.2021

„ Mehr als nur ein Wohnhaus“
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Zu Ihrer Wohnung gehört:

 Top A1, A2, B1, B2: je 1 Tiefgaragenstellplatz  
 

 1 Kellerabteil je Top

BAUWEISE

Dichtbetonkeller:  
Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausge-

-
tet sich nach den statischen Erfordernissen.

Geschossdecken:  
Stahlbeton-Decken lt. Statik

Außenwände:   
-

Wohnungstrennwände:  
Ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt

Tragende Innenwände:  
Tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwände:  
Zwischenwandsteine beidseits verputzt

Stiegen:   
Allgemeines Stiegenhaus:   
Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag. 

Wohnungsinterne Stiegen WA3 und WB3:  
Stahlbetonstiegen mit Holzbelag

Lift:   
vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss für max. 8 Per-
sonen

Dachkonstruktion:  

verkleidet

Terrassen im EG:  

Balkone im OG:  
Tragende Betonkragplatten mit Objektplatten und Ab-
sturzsicherungen aus Glas

Balkone im DG:  
Balkone im Dachgeschoss mit Brüstungsmauerwerk.  

Verputz   

Innen:  
-
 

  

Verblechungen:  

Blech

Fenster / Beschläge:   
Fenster Kunststoff-Alu mit 3-Scheibenisolierverglasung 
und Dreh-Kippbeschlag bzw. Fixverglasung. 

WA3 und WB3: Hebeschiebetüren im Wohnbereich 

Beschattung:   
Bei allen Fenstern in den Wohnungen werden elektrische 
Raffstore-Systeme mit Funkfernbedienung eingebaut.

im Wohn-/Kochbereich und im Schlafzimmer einen elek-

eine Markise im Bereich der Hebeschiebetüre.  

Fensterbänke:  

Innen:   
 

   

Hauszugang:  
Offener Zugangsbereich im Erdgeschoss, im Süd-Westen 
Abgrenzung mit offenen Glaslamellen. Im 1. Oberge-
schoss wird das Stiegenhaus im Nord-Osten mit einer 

raumhohen Glaslamellen abgegrenzt.

Wohnungseingangstüre:  

-
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INNENAUSSTATTUNG

Innentüren:  
-
-

stahl.

Malerarbeiten:  

Boden- & Wandbeläge:      

Boden:  

Wohn- &  

 hochwertiger Parkettboden in Eiche,  
 3 verschiedene Farbtöne zur Auswahl

Vorraum: Feinsteinzeug im Format ca. 60/30 
 

Abstellraum: Feinsteinzeug im Format ca. 60/30 
 

WC, Bad: Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

Fugen: zum Belag passend

Wand: 

WC: keram. Fliesen im Format ca. 60/30  
 

Bad: keram. Fliesen im Format ca. 60/30  
 

Fugen: zu den Fliesen passend 

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

 Sanitär-Ausstattung:

 
stattungs-Exposé.

Einrichtungsgegenstände:  

Armaturen und Accessoires:   
Verchromt. Überzeugen Sie sich rechtzeitig vor der Mon-
tage von der Standardausführung.

Küche: 

  
Anschluss für E-Herd, Kühlschrank und Geschirrspüler ist 
vorhanden. 

Wasseranschlüsse:  
Warm- und Kaltwasseranschluss über die zentrale Was-
seraufbereitung für Ihre Küchenspüle und Ihren Geschirr-

WC: 

Toilette:  
-

brett und Deckel softclosing, Papierrollenhalter und Bürs-

mit Wasserspartaste

Handwaschbecken:  

einer Einhebel-Waschtischarmatur mit Warm- und Kalt-
wasseranschluss ausgestattet

Badezimmer: 

Waschbecken:  
-

bel-Waschtischarmatur und Zugstangen-Ablaufgarnitur.

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Duobadewanne mit integriertem Wasserzulauf und 
Frontverkleidung bzw. Vormauerung. UP-Thermostat-Ba-
dearmatur inkl. Brauseset

Dusche:
 

armatur inkl. Brauseset      
-

ge chrom      

Der Handtuchheizkörper wird elektrisch ausgeführt.

Waschmaschine:  

Bad bestehend aus Unterputzsiphon wie Wasseran-
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 Waschraum   

-

-

 Entlüftungen: 
Die einzelnen Wohnungen verfügen über eine Lüftung 
mit Abluftanlage. Die Zuluft erfolgt über Öffnungen über 

Abstellraum:  
-

schlitze be- & entlüftet.

 Heizungsanlage: 

-

-

Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungsübergabestati-
on, welche von der zentralen Heizung mittels Vorlauf und 
Rücklauf versorgt wird.
Ausnahme: Der Abstellraum wird unbeheizt ausgeführt.

 Warmwasserbereitung: 
Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral direkt in den 

im Durchlaufprinzip.

 Photovoltaikanlage: 

Gem. Energieausweis wird auf dem Dach eine Gemein-
schafts-Photovoltaikanlage installiert.

 Elektroinstallation: 

Verrohrung:  
Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt lt. E-Installations-

Vorschrift. Leitungen im Kellergeschoss Aufputz verlegt. 
In den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgt die Ins-
tallation Unterputz.
Schwachstromanlagen:  
Verrohrungen für Telefonanschluss. Klingelanlage mit 
Klingeltaster und Video-Sprechanlage im Bereich der 
Wohnungseingangstür. Anschluss an das örtliche Ka-
bel-TV-Netz.TV- und Internetanschluss in den Wohn- und 

Schalterprogramm:  
Als Schaltermaterial kommt das Produkt Gira E2 zur Aus-
führung.

Steckdosen:  

-

 Wasseranschluss: 

Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz

 Fäkalkanalisation: 

Anschluss an das Ortskanalnetz

 Regenwasser: 

 
 

RUND UM IHRE WOHNUNG

Wasseranschluss:  
Für alle Wohnungen wird bei einer Terrasse oder einem 
Balkon eine frostsichere Auslaufarmatur vorgesehen.

Zufahrt / Parkplätze:   

Grünflächen:  

Abgrenzungen:  
-

Zaun. Die Abgrenzung gegenüber Nachbargrundstü-

-

 
 
 

Sollten Sie betreffend der Bauweise oder 
der Ausstattung Fragen haben,  

stehen Ihnen natürlich unser Verkaufsteam 
und unsere Bauleiter gerne zur Verfügung.
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SCHLUSSBEMERKUNG

-
bung. 

-
-

-

als Vorschlag für die endgültige Ausstattung zu werten. Insbesondere die strichliert dargestellten Einrichtungsge-

durch Böschungen hergestellt.

-

Zeitpunkt nicht ersichtlich sind.

einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkttypen werden bei Vergabe der Gewerke durch 

Die Übergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

-

-

-
legungen, oder anderen Gründen, eine dieser Varianten zur Ausführung bringen.

Das von der Firma Leitgöb Wohnbau BAUTRÄGER GMBH ausgearbeitete und ausgestellte Modell bzw. die 

nicht Verkaufsgegenstand und stellen keine Vertragsgrundlage im Sinne des Kaufvorvertrages und des Kaufver-

Satz- und Druckfehler vorbehalten. 
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AKTUELLE BAUVORHABEN

Alle unsere aktuellen Bauvorhaben und Referenzobjekte 
www.leitgoeb-wohnbau.at

PINZGAU
Saalfelden

Rauris - Sonnseite
Maishofen

Bruck - Glocknerstraße
Zell am See - Porscheallee
Zell am See - Schmittenstr.

Kaprun - Tennstraße
Kaprun - Schloßstraße

Piesendorf - Panoramaloge
Piesendorf - Nussbaumweg
Piesendorf - Am Bachangerl

Saalbach - Hillside
Mittersill - Am Bürgerbach

Mittersill - Tauernblick
Mittersill - Brunnfeldweg

PONGAU
St. Johann - Prof.-Pöschlweg
St. Johann - Reinbach
Flachau - Living Space
Bad Hofgastein - Kirchbach
Bad Hofgastein - Römerweg

Zentrale
Saalfelden

FLACHGAU
Mattsee - Münsterholzstraße
St. Georgen - Schulstraße
Obertrum - Mattich
Seekirchen - WallerseestraßeZweigstelle

Stadt Salzburg

TENNENGAU
Hallein
Abtenau

Wüstenrotstraße
Späthgasse
Valkenauerstraße
Schwanthalerstraße

STADT SALZBURG
Nonntaler Hauptstraße

MS Gloria - Pauernfeindstraße
Altenbuchgasse

OBERÖSTERREICH
Ostermiething
Mondsee
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IHRE NOTIZEN
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IHRE NOTIZEN
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UNSERE FIRMENGRUPPE

Leitgöb Wohnbau BAUTRÄGER GMBH

Bauträger | Immobilien

Saalfelden - Salzburg

Knauseder & Partner  
BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | Haustechnik

Saalfelden - Salzburg

Leitgöb Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Saalfelden - Salzburg

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH

Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermögensberater | 

Immobilienmakler

Saalfelden

Kanzlei Egger Lassingleithner

Vertragserrichter | Rechtsanwälte

Naderlinger Ziviltechniker GmbH

Architekt



Zweigstelle Salzburg:

A-5020 Salzburg

salzburg@lwb.at

www.lwb.at

ERFAHRUNG. QUALITÄT. KOMPETENZ.

UNSER TEAM IST FÜR SIE DA!

Wir stehen Ihnen bei allen Anliegen mit seriöser und fachkundiger Beratung 
jederzeit zur Verfügung. Natürlich sind die Beratungen für Sie kostenlos und 

-
steht auch die Möglichkeit einen Beratungstermin bei Ihnen zu Hause zu ver-
einbaren.

jahrelangen Erfahrung und ver-
einbaren Sie einen unverbindli-

Manuel Haubl
Verkaufsleitung  
Stadt Salzburg

T: 0664 510 48 57 
E: m.haubl@lwb.at

Richard Pirnbacher
Immobilienverkauf  

T: 0664 619 08 11
E: r.pirnbacher@lwb.at

Marlene Müller, BA
Immobilienverkauf  

T: 0664 619 08 29
E: m.mueller@lwb.at


